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Solymár Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete részére
ELŐTERJESZTÉS
	Benyújtotta:
	Dátum:
	Sorszám:

	Dr. Szente Kálmán polgármester
	2021. szeptember 24.
	61/2021.


Ügyintéző neve: Ebergényi Dóra
Az előkészítésben résztvevők megnevezése: 
Ügyirat jellege: előterjesztés
Elfogadásához szükséges szavazati arány: egyszerű többség
Törvényességi szempontból ellenőrizte: Dr. Beregszászi Márk

[bookmark: _Hlk83366743]Tárgy: Solymár Nagyközség Településrendezési Eszközeinek módosítása a Solymár, Vasút u. 2. szám, 1547/1 helyrajzi szám és az ehhez kapcsolódó 1545 és1553 helyrajzi szám alatti ingatlanokra vonatkozóan, jóváhagyás


Tisztelt Képviselő-testület!

[bookmark: _Hlk70594916][bookmark: _Hlk74306957]Solymár Nagyközség Polgármesterének az önkormányzat képviselő-testületének hatáskörében 26/2021. (IV.9.) számon hozott határozatával megindította a településrendezési eszközök - 114/2016. (VII.21.) számú határozattal elfogadott Településszerkezeti terv és 14/2016.(VII.22.) számú rendelettel elfogadott Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv - módosítását a Solymár, Vasút u. 2. szám, 1547/1 helyrajzi szám -, valamint az ehhez kapcsolódó 1545 és1553 helyrajzi szám alatti ingatlanokra vonatkozóan. 

Az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29/A. § (5) bekezdés c) pontja, a Solymár Nagyközség településrendezési és településképi eszközök készítésével, módosításával kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 9/2017. (VI.1.) önkormányzati rendeletében megállapított partnerségi szabályai, valamint a veszélyhelyzet ideje alatt egyes településfejlesztési, településrendezési és településkép-védelmi szabályok eltérő alkalmazásáról szóló 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet figyelembevételével Solymár, Nagyközség Önkormányzata a tervezett módosítás tekintetében a partnerségi egyeztetés elektronikus úton lefolytatta 2021. április 9. – április 25. között. Az egyeztetésen kifogást emelő észrevétel nem érkezett.
A partnerségi egyeztetést 	Solymár Nagyközség Polgármesterének az önkormányzat képviselő-testületének hatáskörében hozott 36/2021. (IV.30.) számú határozatával lezárta.

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet (továbbiakban: R.) 1. § (3) (a), 4. § (2) bekezdése, valamint 3. számú melléklet II. pontja alapján, a Kidolgozónak, azaz az önkormányzatnak meg kell kérnie a környezet védelméért felelős szervek véleményét a környezeti vizsgálat szükségessége tekintetében, azaz, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás. A R. 3. számú melléklete II.1. és II.2. pontja alapján megkeresett és véleményt adó környezet védelméért felelős szervek, a várható környezeti hatást nem ítélték jelentősnek, azaz a környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartották szükségesnek. 
Az érintett államigazgatási szervek véleményére alapozva Solymár Nagyközség Polgármesterének az önkormányzat képviselő-testületének hatáskörében hozott 49/2021. (VI.14.) számú határozata szerint az önkormányzat nem tartotta szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását. 

Ezt követően a településrendezési szerződés alapján tervmódosítás egyeztetési anyagát az önkormányzat megküldte az érintett állami főépítész hatáskörben eljáró kormányhivatalnak, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (2) bekezdése szerint az úgynevezett végső szakmai véleményezési szakasz céljából.

Az egyezetető tárgyaláson véleményt adó szervezetek érdemi kifogást nem emeltek a tervezet ellen. A Pest Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda - Váradi Tibor állami főépítész - a végső szakmai záró véleményét 2021. augusztus 19-ei dátummal, az PE/ÁF/00219-22/2021. ügyszámon megadta, és a településrendezési eszközök módosítását elfogadására javasolta.

Kérem, hogy a településszerkezeti terv módosítását határozattal a helyi építési szabályzat szabályozási terv módosítását rendelettel elfogadni szíveskedjenek!


Melléklet: 
1. Pest Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda által kiadott 2021. augusztus 19-én kelt PE/ÁF/002019-22/2021. számú záró szakmai véleménye.
2.  Településszerkezeti Terv és Szabályozási Terv módosítás jóváhagyandó tervdokumentációja.




Dr. Szente Kálmán
	polgármester



[bookmark: _Hlk57889362]HATÁROZATI JAVASLAT: …/2021-H  igen/ nem/ tartózkodott

Solymár Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének
…/2021. (……) önkormányzati határozata

Solymár Nagyközség Településszerkezeti terve jóváhagyásáról szóló 
114/2016. (VII. 21.) számú határozat módosításáról


A Településszerkezeti Terv tervlapja az alábbiak szerint módosul:


	terület
	TSZT jelenlegi területhasználat
	
	TSZT tervezett területhasználat

	1545 hrsz egy része
	Vt
településközpont terület
	
	Lke
kertvárosias lakóterület

	1547/1 hrsz egy része
	Lke
kertvárosias lakóterület
	
	Vt
településközpont terület




Fentieknek megfelelően Solymár Nagyközség közigazgatási területére jóváhagyott Településszerkezeti tervlapon a részterületre vonatkozó módosítás átvezetésre kerül.


Solymár Nagyközség 114/2016. (VII. 21.) számú önkormányzati határozat mellékletét képező TSZT tervlap 1545 hrsz-ú és 1547/1 hrsz-ú területekre hatályát veszti, és helyébe a jelen határozat 1.sz. mellékletét képező, TSZT/M2 Településszerkezeti tervmódosítás c. tervlap lép.
E határozat 2021. ……..…..-én, a kihirdetését követő napon lép hatályba.


1.sz. melléklet
	[bookmark: _Hlk18229971]Rajzszám
	Rajz megnevezése
	Méretarány:

	TSZT/M2
	Solymár Nagyközség Településszerkezeti tervének módosítása az 1545 hrsz-ú, 1547/1 hrsz-ú részterületére.
	M=1: 2 000





[bookmark: _Hlk82421632]Felelős: Dr. Szente Kálmán polgármester
Határidő: 





……………………………………………	………………..………………………….
	Dr. Szente Kálmán 	Dr. Beregszászi Márk
	polgármester		jegyző



RENDELET  JAVASLAT: …/2021-H  igen/ nem/ tartózkodott

Solymár Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének
…/2021. (……) önkormányzati rendelete

Solymár Nagyközség Helyi Építési Szabályzatának jóváhagyásáról szóló 
14/2016.(VII.22.) sz. önkormányzati rendelet módosításáról


Solymár Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörben, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörben eljárva, a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42.§ (4) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 
A Solymár Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló 14/2016. (VII.22.) önkormányzati rendelet (továbbiakban Rendelet) 1. számú mellékletének az SZT-3 jelű szabályozási tervlapja jelen rendelet 1. sz. melléklet SZT-3/M1 jelű szabályozási tervlapja szerint módosul, a módosítás tervezési területe jelkulccsal jelölt terület vonatkozásában.

2. §
[bookmark: _Hlk68868822]A Rendelet 55. § (9) bekezdése szerinti táblázat Vt-SZ-3-as övezet előírásainak sorában, a terepszint alatti beépítettség megengedett legnagyobb mértéke oszlopában a „40 %” szövegrész helyébe az „50%” szöveg lép.

3. §
(1) A Rendelet 56. § (10) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(10) Vt-SZ-3 építési övezet építési telkein lakó, iroda, kereskedelmi, nevelési, oktatási, egészségügyi szociális, intézményi, valamint szállás jellegű rendeltetés és szolgáltató rendeltetésű épület helyezhető el.”

(2) A Rendelet 56. § (11) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(11) Vt-SZ-3 építési övezet építési telkein
ba) legfeljebb 18 db lakó rendeltetési egység helyezhető el;
bb) A lakó rendeltetés terepszint feletti szintterületi mutatója 0,6. A létesített szintterület legalább 25 %-a az övezetben előírt egyéb rendeltetés kell legyen.”

[bookmark: _Hlk75434883](3) A Rendelet 56. §-a, a következő (11/a) ponttal egészül ki:
„(11/a) Vt-SZ-3 építési övezet építési telkein az oldalkert mérete terepszint alatt 2 méter.”

4.§
A Rendelet 64. §-a, a következő (8) ponttal egészül ki:
„(8) Építési telekkel határos közkert, közpark esetén az építési telekre való bejutás -, épületrész -, parkoló - megközelítése stb. érdekében a tereprendezés megengedett. A fentiekben felsorolt esetekben a terület a szükséges mértékben szilárd burkolattal ellátott lehet.”
ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK
5. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
(2) Ezen módosító rendelet hatályba lépést követő napon hatályát veszti. 



2.sz. melléklet
E rendelet mellékletét képező Szabályozási Tervek
	Rajzszám
	Rajz megnevezése
	Méretarány:

	SZT-3 / M1
	Solymár Nagyközség szabályozási tervének módosítása az 1545 hrsz-ú, 1547/1 hrsz-ú és 1553 hrsz-ú területekre. 

	M=1: 2 000





Felelős: Dr. Szente Kálmán polgármester
Határidő: 






	
……………………………………………	………………..………………………….
	Dr. Szente Kálmán 	Dr. Beregszászi Márk
	polgármester	jegyző





A rendelet kihirdetve: 

Solymár, 2021. 


			………………..………………………….
	Dr. Beregszászi Márk
			jegyző
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