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Tisztelt Képviselő-testület!

Az Önkormányzat a közterületek felmérése kapcsán észlelte, hogy a Turista utca páratlan oldalán is vannak olyan ingatlanok, melyeknél a természetbeni- és jogi telekhatár között eltérés mutatható ki. Önkormányzatunk 2006-ban, majd 2021-ben is tájékoztatta és egyben felhívta az ingatlantulajdonosok figyelmét a rendezés lehetőségére. 

Azonban a Földhivatal a digitális átállás során nem tudott a grafikus nyilvántartásból pontos telekhatárokat leképezni, így pontatlanság keletkezhetett a nyilvántartásukban. A földmérők a Földhivatal által megadott koordinátákkal dolgoznak, ők az esetlegesen hibás mérési adatokat csak kis mértékben tudják javítani. 

Telekhatár megállapítások esetén érdemes tudni, hogy az ingatlan nyilvántartási térképek hibahatárok szerinti pontosságúak, amit a földmérési szabályzat a méretaránytól függően megenged. A térképek sajnos sok helyen a régi 1:2880-as (1 mm a térképen 2.88 m-nek felel meg a terepen) méretarányú régi térképek digitalizálásával lettek kialakítva és tartalmazzák annak a pontatlanságát.

Az ingatlan-nyilvántartási célú földmérési és térképészeti tevékenység részletes szabályairól szóló 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet 9. melléklete alapján a területszámítás hibahatárai EOTR előtti vetületi rendszerű ingatlan-nyilvántartási térkép digitális átalakításával készült térképi adatbázis esetén:

	
	A digitalizált térkép méretaránya

	Terület
	1:1 000
	1:2 000
	1:2 880
	1:4 000

	
	Megengedett eltérés a terület %-ában és m2-ben

	
	%
	± m²
	%
	± m²
	%
	± m²
	%
	± m²

	1 000
	2,00%
	± 20 m²
	2,75%
	± 28 m²
	3,30%
	± 33 m²
	4,40%
	± 40 m²

	1 200 m²
	
	± 24 m²
	
	± 33 m²
	
	± 40 m²
	
	± 48 m²

	1 400 m²
	
	± 28 m²
	
	± 39 m²
	
	± 46 m²
	
	± 55 m²

	1 500 m²
	
	± 30 m²
	
	± 41 m²
	
	± 50 m²
	
	± 59 m²



Az állami földmérési alaptérképi adatbázis előállításának szabályait tartalmazó jogszabályok előírásai szerinti újfelméréssel, térképfelújítással vagy digitális átalakítással készült alaptérképi adatbázisok esetén, ha a földrészlet határpontjainak azonosítása a meghatározott tűréshatáron belül van, azonosnak kell tekinteni azt a természetbeni állapottal.
Régi vetületi rendszerű alaptérkép alapú adatbázis
	
	Méretarány
	Megengedett eltérés egy-egy határvonal helyzetében
	Megengedett eltérés a földrészlet szélességében

	1
	1:1 000
	± 0,45 m
	± 0,60 m

	2
	1:2 000
	± 0,90 m
	± 1,20 m

	3
	1:2 880
	± 1,30 m
	± 1,70 m

	4
	1:4 000
	± 1,75 m
	± 2,40 m

	5
	1:2 880*
	
	± 3,78 m

	* 207/1962(T.6.) ÁFTH (Állami Földmérési és Térképészeti Hivatal) utasítása alapján készült alaptérkép



A Turista utcában néhány ingatlant szabályozási vonal is érint, a szabályozási vonal az ingatlanok természetbeni telekhatárára került, ami a legtöbb esetben a jogi telekhatáron belül van. Azon esetekben, ahol a szabályozási vonal a kerítéshez képest beljebb van, az ingatlantulajdonosok minden esetben a kerítést a szabályozási vonalhoz alakították. 

A 1034/4 hrsz. alatt felvett ingatlan esetében azonban az ingatlan természetbeni- és jogi telekhatára között szemmel láthatólag a többi ingatlanhoz képest oly mértékű a túlhasználat, amely már hibahatáron kívül van, továbbá szabályozási vonal is került a túlkerítésre, ezért az ingatlan tulajdonosának lehetősége van élni a vételi jogával. 

A 1033/6 hrsz. alatt felvett ingatlanon szintén nagyobb mértékű a túlhasználat és nem érinti szabályozási vonal, továbbá az ingatlan útkereszteződésben van, ezért az ingatlan tulajdonosával történő telekhatár rendezés továbbra is fennáll. 


Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni szíveskedjen. 


	
	Dr. Szente Kálmán 
polgármester


	
	



HATÁROZATI  JAVASLAT: …/2021-H  igen/ nem/ tartózkodott 
Solymár Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Solymár, 1059/1 hrsz. alatt felvett Turista utca páratlan oldalának vonatkozásában az ingatlanok (1037/4 – 1058/4 hrsz.) jogi- és természetbeni telekhatárának rendezésére vonatkozó eljárásokat, a Földhivatal által végzett grafikus térképek digitális átalakítása, és azok átvezetés során keletkezett pontatlan mérésekre való hivatkozással megszünteti. 

Felkéri a Polgármestert, hogy a 1034/4 hrsz. alatt felvett ingatlan telekhatár rendezésének vonatkozásában, a szabályozási vonallal határolt területet ajánlja fel vételre az ingatlan tulajdonosának. Amennyiben az ingatlan tulajdonosa nem kíván élni a vételi jogával, úgy a kerítés jogi határra történő visszahelyezése érdekében tegye meg a szükséges lépéseket. 

Továbbá a 1033/6 hrsz. alatt felvett ingatlan jogi- és természetbeni telekhatár eltérésének rendezésére felajánlja az ingatlan tulajdonosának megvételre a túlkerített területrészt a Pest Megyei Kormányhivatal Útügyi Osztályának engedélyétől függően. 

Felhatalmazza a Polgármestert, hogy a Turista utca páratlan oldalán, azaz a 1037/4 hrsz. – 1058/4 hrsz. között lévő ingatlantulajdonosokkal vegye fel a kapcsolatot és az ingatlanok eltérő jogi- és természetbeni telekhatárára vonatkozó eljárásokat szüntesse meg.
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