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I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE
Solymar, 1557/5, 1558/4, 1559/3,4,7,13 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa a fejlesztési elképzeléseinek

egységet szeretne létesiteni. Mivel a helyi épitési szabalyzat a vonatkozé Ovezetben nem teszi
lehetévé ezen rendeltetések létesitését, ezért a tulajdonos kérelemmel fordult az Onkormanyzat
felé. Solymar Nagykozség Onkormanyzatanak képvisels-testiilete a kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasardl dontott a 108/2018. (1X.26.) szamu képviselo-testiileti hatarozataban.

A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg. A kérelem alapjan

,,,,,

A tervezési folyamat

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa esetén az egyeztetés és elfogadas szabalyairdl. Mivel a tervezett modositasok kielégitik
az Eljr. 32.8 (4) bekezdésében foglaltakat, igy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
egyszeri(sitett eljaras keretén beliil torténhet.

Az egyszer(sitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. A véleményezési
szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt telepiilésrendezési eszkozoket
véleményezteti a partnerekkel a partnerségi egyeztetés szabalyairol szdolo helyi rendeletben
rogzitettek szerint, valamint az érintett allamigazgatasi szervekkel. A véleményezési szakaszban a
véleményez6k a kézhezvételét6l szamitott 15 napon beliil adhatnak irasos véleményt.
Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetdé targyalast kezdeményezhet. A véleményezést
kovetben a beérkezett véleményeket - eltérd véleményezok egyeztetése esetén a jegyzokonyvet is -
ismertetni kell a képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvisel6-
testilet dont.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetéen a telepiilésrendezési eszkozok tervezetét végsé
szakmai véleményezésre az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalnak kell
megkiildeni. Az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a
beérkezésétdl szamitott 21 napon belil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel
kapcsolatos zard szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon
beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti, teleplilési 6nkormanyzati
vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az Allami Foépitész végsé szakmai véleményének
birtokaban hagyhato jova. A moddositott telepiilésrendezési eszkézok leghamarabb az elfogadastol
szamitott 15. napon léphetnek hatalyba.

Jelen tervdokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok modositdsa véleményezési eljaras
anyaga, amelyet az Onkormanyzat el6zetesen véleményezett.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
Solymar Nagykozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Solymar Nagykozség Onkormanyzat képviselS-testiiletének 114/2016. (VI1.21.) sz. képvisels-
testlleti hatarozattal jovahagyott telepulésszerkezeti terve,
e Solymar Nagykozség Onkormanyzat képviselo-testiiletének 14/2016. (VI.22.) sz.

.....
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Solymar Nagykozség Onkormanyzat képvisel6testiiletének
.../2019. (...) onkormanyzati rendelete

.....

14/2016. (VIl.22.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Solymar Nagykozség Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi Oonkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepliilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevé szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

1.8 A helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrol szold 14/2016. (VII.22.) onkormanyzati
rendelet 55. § (8) bekezdésben a ,,valamint szallashely szolgaltaté épiilet” szovegrész helyébe a
»kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, valamint szallashely szolgaltato épiilet” szoveg lép.

2.8 A rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon lép hatalyba.

dr. Szente Kalman dr. Beregszaszi Mark
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:

Solymar, 2019.

dr. Beregszaszi Mark
jegyz6
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IIl. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositas kizardlag a helyi épitési szabalyzat normaszdvegét érinti, a szabalyozasi tervlapok
modositasa nem sziikséges.

,,,,,

bekezdések alapjan a megalapozo vizsgalatot és az alatamaszto javaslatot csak az idokozben
bekovetkezd valtozasokra tekintettel aktualizaljuk - a teleplilésrendezés varhato hatasanak és a
szerkezeti Osszefiiggéseknek a bemutatasaval. A modositas soran a Telepiilésrendezési javaslat,
Kulturalis orokségvédelmi hataselemzés, Kozlekedési javaslat, Kozmivesitési javaslat, Kornyezeti
hatasok és feltételek fejezetekkel foglalkoztunk, az Eljr. melléklete szerinti tovabbi fejezetek -
Tajrendezési javaslatok, Zoldfeliileti rendszer fejlesztése, Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valo
Osszhang, Szabalyozasi koncepcio - a modositas soran nem relevansak.

1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

Solymar, 1557/5, 1558/4, 1559/3,4,7,13 hrsz-O ingatlanok a vasUtallomas mellett, a 2.sz.
vasutvonal rekonstrukcio soran megépitett korforgalom mellett helyezkednek el. Az ingatlanok a

>

Tervezési teriiletre vonatkozé hatdlyos Szabdlyozdsi terv

A HESZ 55.8 (2) alapjan telepiiléskdzpont teriilet épitési ovezeteiben az alabbi rendeltetésii
épliletek helyezhetdk el:

- lako,

- igazgatasi, iroda

- kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

- kulturalis, kozosségi szorakoztato,

- sport.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2019.
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A HESZ 55.8 (9) bekezdés pedig rendelkezik az épitési Gvezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési
el6irasokrol, melyek a kovetkezok:

Kialakithato Kialakithaté

Epitési telek sl i Tebrzzsizt];]tttzéattl Epliletmagassdg ;5 yee et
'd\r:ezet Beépitési Megengedett oooncedett megengedett me zn . detg;: megengedett legkisebb
ele méd legkisebb legkisebb legnagyobb e gnag obb legnagyobb mégtéke %)
] teriilete  tolekszélessége mértéke (%) mgrtéi):a %) mértéke (m)
(m?) (m)
Vt-sz2 Sz 1500 16 40 40 7,5 35

A HESZ 56.5 rendelkezik a telepiiléskdzpont teriilet egyes épitési dvezeteire vonatkozd szabalyokrol,
a Vt-SZ-2 épitési ovezetrol az 56.5 (8)-(9) bekezdések rendelkeznek. Ezek alapjan az épitési ovezet
telkein:

- f6 rendeltetésként kizarolag lako, nevelési, oktatasi, egészségiigyi és szocialis rendeltetési
intézményi épiilet, valamint szallashely szolgaltatd épiilet helyezhetd el,
- legfeljebb 1 lakd rendeltetési egység helyezheto el.

Tekintettel arra, hogy a kérelmez6 az ovezetben kereskedelmi és vendéglato funkciot is szeretne
elhelyezni sziikségessé valt az Ovezetben elhelyezhetd rendeltetések kiegészitése. A tervezési
teriilet a belteriilet északkeleti hataraban helyezkedik el, a vas(tallomas és egyéb gazdasagi
teriiletek szomszédsagaban. A teriiletet délnyugatrdl lakoteriilet hatarolja, azonban itt csupan egy -
még be nem épiilt - telek hataros a teriilettel. Ennek megfeleléen a tervezett kereskedelmi,
vendéglatd rendeltetés nem jelent zavard6 hatast a szomszédos teriiletfelhasznalasok
szempontjabol. (Ezt erdsiti meg Solymar Nagykozség Féépitésze is 2018. oktober 10-én kelt, a
kérelemre vonatkozo allasfoglalasaban.)

Solymaron jelenleg a tervezési teriileten kiviil még 3 helyen talalhatd Vt-SZ-2 épitési dvezet:

1. Gyorgyhegyen a Pipacs utca - Ibolya utca altal hatarolt tombben
2. Hutweide tervezett lakoteriileteinek kiszolgalasara

a. a Gorbe utca - HosszU utca mentén,

b. Mészégetd utca - Kut utca kozotti teriileten.

Vt-SZ-2 épitési ovezetbe sorolt teriiletek elelyezkedése

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2019.
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Mészégeté utca menti teriilet Hosszu utca menti teriilet Pipacs utca menti tertilet

,,,,,

szabalyzat. A 3 teriilet kozil a Hutweide teriiletén kijelolt telepiiléskozpont teriilet még
beépitetlen, a Gyorgyhegyi tombben megépiilt egy bolcséde. A tombokben az intézményi funkcio
mellett a kereskedelmi, szolgaltatd funkciok is a lakoteriiletek kiszolgalasat segitik eld, igy a
modositas az onkormanyzat céljaival 6sszhangban van.

2. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A kérelemmel érintett ingatlanokon, valamint azok kérnyezetében nem talalhato miiemléki és helyi
védett épiilet, tovabba régészeti lelohely sem, igy a modositas nem indokolja a hataselemzés
készitését.

3. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A telepiilésrendezési eszk6zok madositasa a kozlekedési halozatot nem érinti.

4. KOZMUVESITESI JAVASLAT

A modositasok soran a telepiilés kozmiikapacitasanak bévitése nem sziikséges, tekintettel arra, hogy
Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, s a modositas kovetkeztében a potencialisan
beépithet6 szintteriilet nem fog névekedni.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa nem jar kornyezetet terhel6 hatassal, hiszen a modositas
kovetkeztében a beépitési intenzitas nem novekszik. A modositas csupan az 6vezetben elhelyezhetd
rendeltetésekre vonatkozo szoveges rendelkezés kiegészitése.

Kornyezeti vizsgalat

Solymar Nagykozség Onkormanyzatanak képviselé-testiilete (gy hatarozott, hogy az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Kormany rendeletben meghatarozott
kornyezeti vizsgalat elkészitését - a varhatdo moddositasok kornyezetre gyakorolt elenyészé hatasa
miatt - Solymar telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasa soran nem igényli. A telepiilésrendezési
eszkozok modositasa soran a helyben szokasos modon biztositja az Onkormanyzat a

s e
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A kornyezeti vizsgalat az alabbi szempontok kovetkeztében nem tekinthetd jelentésnek:

A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijeldlésre, a moddositasok
kovetkeztében a telepiilés teriilet- és tajhasznalati rendszere nem valtozik, igy Uj,
kornyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenység a modositas kovetkeztében nem jelenik
meg.

A tervezett modositas az épitett kornyezetre nincsenek jelentds hatassal, nem valtoztatjak
meg azt, hiszen a modositasok kovetkeztében az eredeti szabalyozasi kornyezethez képest
csak kismértéki pontositasrol beszélhetiink.

A modositassal érintett szabalyozasi teriileten nincsenek kornyezeti problémak, a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa nem befolyasol mas jogszabalyt vagy programot,
nem jelentés a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.

Varhato kornyezeti hatasokkal nem szamol a terv, igy a meglévé kornyezeti elemekben és
rendszerekben a telepiilésrendezési eszkdzokben nem kovetkezik be valtozas.

A modositassal érintett teriiletet nem érint hazai, kozosségi vagy mas nemzetkozi
védettségl teriiletet.

A teriileten kornyezetvédelmi hatarértéket elér6 vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen, s nem is varhato.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2019.
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MELLEKLETEK
1. MELLEKLET - KEPVISELO-TESTULETI DONTES

. Solymar Nagykizseég
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

108/2018. (IX.26.) szamu

HATAROZATA

Targy: A HESZ modositdsa irdntt kévelem - Vi-82-2 - Pr-5=1

Solymdr Nagvkozség Onkormanyzatinak képviseld-testilete Ggy dont, hogy Géczy-Sever
Krisztina &5 Géczy Baldzs a Solymar, |559."45 15977 1559/3: 1559/13: 1558/4 & 1557/5
helyrajzi szdam alatti ingatlanokra vonatkozd HESZ modositisira iwanyuld kérelmél timogalja,

Felelis: Polgirmester
Hataridd: foépltésai dllasfoglalis feliételével

A Keépviseli-testiilet fenti hatirozatit rendes képviselt-testiileti iilésen, nyilt iilés
keretéhen, a jelenlévi (9 fi) képviseliok, 8 igen szavazatival hozta meg.
1 fis tartdzkodott a seavazdstol.

= K.r"ﬁ_“

T o |
Pt~ |
P o /4
O

|II-';_[lr. j].&iregix'_gi';s'zi Mark
II‘\I'-C:L_ Jeg}:Fh
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2. MELLEKLET - FOEPITESZI ALLASFOGLALAS

Solymar Nagykoézség Foépitésze

2083 Solymar, Mesel Altila utca 1. | Telelon: (26) 560-600 | Fax: [26) 560-606 | Web: wwwsolymarhu

E-rnail: foepitesz@aalymarhu FHiuatall kapu | &-Ogymbézds. SOYMARPH
14 Tirgy: fepiteszi &lisfoglalis
Lgyimtérh: Fapp Divad Béln / Fhergényi Dam Solymir, vasitallomasndl talalhass elekosopon
E-mail efmt foepitesaiiiolyimar i ¢ ebermenyl.dosad sodymar. by Ovezetl ftsorelisa
Telefonmellés 26/560-610

FOEPITESZI ALLASFOGLALAS

Géczy-Sever Krisztina és Géczy Baldzs (2083 Solymar, Hovirdg u. 20) szabilvozdsi terv
mddositasi kérelemmel keresték meg Solymar Nagykizség Testiletét,

Kérelmezk varominyvos telek tulajdonosai a Solvmar belterlileti 1559/4, 1559/7, 15593,
1559/13, 1558/4 és 1557/5-0s helvrajel szdmo telkeknek amiknek egy részén kereskedelmi,
vendéglito-ipan egységet szeretnének létrehosm,

Jelenlem szabdlyozds ériclmében thrgyi telkek Vi-Sz-2-es Gvezetbe tartoznak ahol az alibbi
rendeltetések [Hesitése megengedett:

lakd-, nevelése, okiatdsi, epészedplipyi és szocidlis rendelietésd intézményi épiilet, illetve
szallashely szolgillatd eplilet.

Kérelmez6 a telkek dtsorolisat kén Ve-Sz-l-es Gvezetbe ahol a kereskedelmi funkeid
megengedett, aronban a két dveszet kozti kilénbség nem csak a  megengedett
rendeletetésekben van, Vi-8z-1-es dvezethen a megengedett épilletmagassig 3 méterrel
magasabb (10,5 méter) mint a jelenleg Vi-5z-2-os Gvezetben.

Targyl terilet Gksz-l-cs (8 méteres cdpiiletmagassaggal) ¢ Lke-O-2-es (5 meteres
épiiletmagassfgeal) teriiletekkel hatirolt, igy a +3 méteres épliletmagassig ndvekedés
ékszertien dllna a jelenleg a pardasdgi teriilet felol a lakdterilet felé folyamatosan
csokkenéssel szemben.,

Solyméron jelenleg tirgyi teriileten kiviil még 3 helyen taldlhatd Vi-S2-2-es dvezet:
- Hutweidén két helyen
- GyGrgyhegy (bolesdded timb)

Mindharom  tovabbi  teriileten  elképzelhetinek gondolom a  kereskedelmi  funkeid
megjelensését.

Mindezek figvelembeveételével javaslom a teriilet ovezeti Atsorolisa helyett Vi-Sz-2-es
dvezetbe is felvenni a kereskedelm funkeid lehetdsépét,

Solymg,
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Solymér Nagykézség Onkormanyzata

2083 Solymér, Mesel Altila utca 1. | Telefon: (26) 560-600 | Fax: (28) 560-606 | Web: wwww.solymarhu

E-rmail: infof@solymarhu Hivatall kapu / e-Goyintéeds; SOLYMARDIMNE
Dgvszhm: Muszak/485-22019. Targy: nyilatkozat
m Ebergtayi Dra tSalymar, 155904; 1557, 155903; 155W13; 15584 15575 hrsz)

E-mndl eim: ebergenyi dorafmsolymar hu
Telelonmellék: 26/560-6000

NYILATKOZAT

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (L 11.) Korm.
rendelethen meghatirozott kdmyezeti vizsgalat elkészitését — a virhatd modositasok
kirnyezetre gyakorolt elenyészd hatdsa miatt — Solymdr telepiilésrendezési eszkozeinek
madositdsa kapesan nem tartom szilkségesnek.

Solymar, 2019, aprilis 1. /
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