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Tárgy: Zsák Balázs engedély nélkül létesített gépkocsi behajtó kialakítása önkormányzati ingatlanon


Tisztelt Képviselő-testület!


Zsák Balázs 2021. évben vásárolta meg a Solymár, Terstyánszky utca 3610/1 és 3610/2 hrsz. alatt lévő ingatlanokat, melyek határosak az önkormányzat tulajdonában lévő 3611 hrsz. alatt lévő kivett, beépítetlen területtel. 

A kérelmező tulajdonában lévő mindkét ingatlannak a Terstyánszky utcáról van közterület kapcsolata, de mivel az ingatlanok előtt vízelvezető árok húzódik, ezért jelenleg csak gyalogos bejárásra van lehetőség. A gépkocsival történő megközelítésre a Magyar Állam vagyonkezelőjétől szükséges engedélyt kérni.

Az előző tulajdonos már korábban szeretett volna megoldást találni a kialakult helyzetre, ugyanis az ingatlanok gépkocsival történő megközelítését az önkormányzati 3611 hrsz. alatt lévő ingatlanon keresztül tette. Tulajdonosi engedélyt nem kapott az önkormányzattól, a Magyar Közúthoz lett irányítva az országos közútról történő gépkocsival való behajtás műszaki megoldása végett. 

Kérelmező elmondása szerint a korábbi tulajdonos nem tájékoztatta őt arról, hogy jelenleg is önkormányzati ingatlanon keresztül közelíti meg az ingatlanait, ezért - engedély nélkül – a korábbi állapotnak megfelelően kiépítette a gépkocsi behajtóját. 

Önkormányzatunk felszólította a kérelmezőt, hogy haladéktalanul szűntesse meg az önkormányzati ingatlanon történő átjárást és az eredeti állapotot állítsa vissza!

Kérelmező vételi szándékát fejezte ki azon terület vonatkozásában, ahol a gépkocsibehajtóját elhelyezte. Telekalakítással külön hrsz-on nem lehet leválasztani a területet, mert annak mérete nem felel meg a legkisebb kialakítható telek méretének. A kérelmező tulajdonában lévő ingatlanhoz nem lehet csatolni a területet, mert szabálytalan alakú telket viszont a HÉSZ nem engedélyez. Az ingatlan értékesítése kizárólag úgy jöhet létre, hogy a kérelmező az önkormányzattal osztatlan közös tulajdonba kerül, ami szakmailag nem támogatható. Az értékesítés tekintetében egy megoldás lehetséges, ha az önkormányzat elad a kérelmező számára egy akkora területet, amelyből egy 6 méteres magánút alakítható ki. Ezzel egyidejűleg a kérelmező közterület kapcsolata megoldható. Az önkormányzat továbbra is a Rönk utca felől tudja megközelíteni az ingatlanát. 

A másik lehetséges megoldás, ha az önkormányzat bérleti díj megállapítása mellett, bérleti szerződés keretében bérbeadja a területet a kérelmezőnek az ingatlana megközelítése céljából. 

A hivatal tudomására jutott, hogy kérelmező időközben viacolorral burkolta le a kapubehajtót. Az eredeti állapot visszaállítására kötelezte az önkormányzat a kérelmezőt, aki ígéretet tett, hogy 2022. szeptember 10-ig a felszólításnak eleget tesz. 
Javaslom, hogy a kérelmet kizárólag abban az esetben tárgyalja a Képviselő-testület, ha a kérelmező valóban eleget tesz az eredeti állapot helyreállításának. 

Kérem T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni szíveskedjen.


	
	Dr. Szente Kálmán 
polgármester






HATÁROZATI JAVASLAT: …/2022-H  igen/ nem/ tartózkodott 

Solymár Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete támogatja Zsák Balázs vételi kérelmét. 
Kérelmező készíttessen változási vázrajzot a magánút kialakítása érdekében. Az értékesítésre szánt területet …………………. Ft/m2 áron kívánja az önkormányzat értékesíteni. A telekalakítással és az ingatlan-nyilvántartással kapcsolatos költség a kérelmezőt terheli, az ügyvédi költséget az önkormányzat vállalja. 

Felelős: Polgármester
Határidő: értelemszerűen



HATÁROZATI JAVASLAT: …/2022-H  igen/ nem/ tartózkodott 

Solymár Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete nem támogatja Zsák Balázs vételi kérelmét. Az önkormányzat a kérelmező részére bérbe kívánja adni a területet ……………. Ft/m2 áron, …………………….. évre. A bérbeadással kapcsolatos feltételek a bérleti szerződés keretében kerülnek rögzítésre. Kérelmező köteles saját költségén területkimutatási vázrajzot készíttetni. 
Felelős: Polgármester
Határidő: értelemszerűen
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