Megbizas targya

Ingatlan cime: 2083 Solymar belterilet, 4071/3 hrsz
Helyrajzi szam: 4071/3

Egyutt értékelt ingatianok szama: 1db

Ertékelt tulajdoni hdnyad: 1/1

Tulajdoni lap szerinti megnevezés: kivett beépitetlen teriilet
Természetbeni hasznositas: kivett beépitetlen teriilet
Az értékelt ingatlan osztatlan kézds tulajdan-e: nem

Az ingatlan dnélidan forgalomkeépes-e: igen

Az ingatlan fekvése: beltertlet

Telek nagysaga: 6140 m2

A telken taldlhato éplletek szama: 0db

A telken talalhato éplletek épitési éve: 0

Osszes nettd alapteriilet: 0m2

Lakészobdk széma: 0db

Az értékelés célja

Solymér Onkormanyzat megrendeiésére, értékesités céljbol

Az értékelés érvényessége
Az értékelés a forduldnaptdl szamitott 90 napig érvényes.

Az ingatlanra vonatkozo Osszefogialas
Az értekelt ingatlan Pest megyében, Pilisvdrgsvari jardsban, Budapestt8l™ 20 km-re elhelyezkedd Solymar
belteriiletén, ipari és kereskedelmi kérnyezetben, Bécsi tttal parhuzamos mellékdt mentén elhelyezkeds kivett
beépitetlen teriilet megnevezés( ingatian.Solymar telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzata szerint a telek Gksz-1
Gvezeti besoroldst,gazdasagi, kereskedelmi/szolgdltatd terlileten taldlhaté,mely els@sorban a kérnyezetre
jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi céll épiletek elhelyezésére szolgdl.Beépitési
mod:szabadon alld.A beépithetdség legnagyobb mértéke: 40%; legnagyobb épitménymagassag: 8,0 m;
legkisebb  zoldfelilet mértéke: 25%Kialalkithatd legkisebb telekméret:2000nm. A telek sik, nincs
korbekeritve.Kornyezetében hasonld beépitetlen teriiletek, ipari épiletek,csarnokok kereskedelmi és
szolgdltatdé egységek, bevdsarld kozpont,Solymdr Auchan  aruhdz,KFC  gyorsétterem, benzinkut,
autémosd,kozelben vasiti nyomvonal és vizfolyds{Aranyhegyi patak) talalhaté. Megkbzelitése a 10-es
sz.f8utrél aszfaltozott Gton lehetséges.Az ingatlan jelenleg bérbeadott,bérleti szerz8dés nem all rendelkezésre.

Megallapitott értekek

Piaci érték:

varhato

Likvid érték:
A megdi'apitott értékek AFA-t nem tortalmaznak, igény-, per- és tehermentes dllapotra vonatkoznak. Amennyiben a szakvélemény ettdl eltéréen nem
rendelkezk, o megdilapitott értékek o tdrgyi eszkdzok, gépek. berendezések, sth. értévét nem tartalmazzdk.

Az értékelést készitette Az ertekelést ellendrizte




Megbizas targya

Ingatlan cime: 2083 Solymar belterdlet, 4072/2 hrsz

Helyrajzi szam: 4072/2

Egyltt értékelt ingatlanok széma: 1db

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdoni lap szerinti megnevezés; 2083 Solymar Belterulet, 4072/2 hrsz, kivett
beépitetlen terilet

Természetbeni hasznositas: beépitetlen terdlet

Az értékelt ingatlan osztatlan kdzos tulajdon-e: nem

Az ingatlan énélldan forgalomképes-e: igen

Az ingatlan bemutatésa

Az ingatlan fekvése: belteriilet

Telek nagysaga: 2251m2

Atelken talalhaté épliletek szama: 0db

A telken taldlhatd épuletek épitési éve: 0

Osszes nettd alapterijlet: 0mz2

Lakoszobak szama: 0db

Az értékelés célja

Solymar Onkormanyzat megrendelésére, értékesités céljabdl

Az értékelés ervényessege
Az értékelés a forduldnaptdl szamitott S0 napig érvényes.

Az igatlanra vonatkozd Gsszefoglalas

Az értékelt ingatlan Pest megyében, Pilisvorosvari jardsban, Budapesttsl™ 20 km-re elhelyezkedd Solymar
belteriletén, ipari és kereskedelmi kérnyezetben, Bécsi Uttal parhuzamos mellékit mentén elhelyezkeds kivett
beépitetlen terlilet megnevezési ingatlan.Solymar telepdilés Helyi Epitési Szabalyzata szerint a telek Gksz-1
ovezeti besoroldsi,gazdasédgi, kereskedelmi/szolgdltatd terileten taldlhatd,mely elsésorban a kérnyezetre
jelentSs hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi céii éplletek elhelyezésére szolgdl.Beépitési
mod:szabadon allo.A beépithetéség legnagyobb mértéke: 40%; legnagyobb épitménymagassag: 8,0 m;
legkisebb  zéldfelllet mértéke: 25%Kialalkithatd legkisebb telekméret:2000nm. A telek sik, nincs
kbrbekeritve.Kornyezetében hasonléd beépitetlen teriiletek, ipari éplletek,csarnokok kereskedelmi és
szolgdltatd  egységek, bevdsdrid kdzpont,Solymdr Auchan  &ruhdz KFC  gyorsétterem, benzinkdt,
automoso,kézelben vasuti nyomvonal és vizfolyas(Aranyhegyi patak) taldlhaté. A terilet folyamatosan
fejlédik. Megkozelitése a 10-es sz.f6Utrdl aszfaltozott Gton lehetséges.Az ingatlan jelenleg nincs hasznositva,
flives,fas, keritetlen terilet.

Megallapitoti értékek
aktualis

Piaci érték:

varhato

Likvid érték:
A megulapitott értéket AFA-T ner tartalmaznak, 13€nv-, per- é5 tehermentes Giapotra vonatioznak, Amennyiben a szakvélemény ettl eitérden nem
repdelverik, 0 megdlapltott Srtékek o targyi eszkorok, pdpek, berenderdsex, stb. Sriékét nem torto/mazzdk,

Az értérelést készitette Az értékelest ellendrizte

ingatlamvagyon-értekeld



Megbizas targya

Ingatlan cime: 2083 Solymdr belterilet, 4073 hrsz

Helyrajzi szém: 4073

Egyitt értékelt ingatianok szama: 1db

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdoni lap szerinti megnevezés: 2083 Solymar Beiterllet, 4073 hrsz, kivett beépitetien
teriilet

Természetbeni hasznositas: beépitetlen teriilet

Az értékelt ingatlan osztatian kézés tulajdon-e: nem

Az ingatlan 6nalléan forgalomképes-e: igen

Az ingatlan fekvése: beltertlet

Telek nagysaga: 9459 m2

Atelken taldlhaté épliletek szdma: 0db

A telken talalhato éplletek épitési éve: 0

Osszes netté alapterilet: om2

Lakészobak széma: 0db

Az értékelés célja

Solymar Onkormanyzat megrendelésére, értékesités céljabal

Az értekelés érvényessage
Az értékelés a forduldnaptdl szamitott 90 napig érvényes.

Az ingatlanra venatkozo osszefoglalss
Az ertékelt ingatlan Pest megyében, Pilisvordsvari jérdsban, Budapesttsl™ 20 km-re elhelyezkedd Solymar
belteriiletén, ipari és kereskedelmi kornyezetben, Bécsi Uttal parhuzamos mellékit mentén elhelyezkeds kivett
beépitetlen teriilet megnevezés(i ingatlan.Solymdr telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzata szerint a telek Gksz-1
Gvezeti besoroldst,gazdasagi, kereskedelmi/szolgéltatd terileten taldlhato,mely els6sorban a kornyezetre
jelentéis hatdst nem gyakorld pgazdasagi tevékenységi céll épilletek elhelyezésére szolgal.Beépitési
mod:szabadon alld.A beépithetség legnagyobb meértéke: 40%; legnagyobb épitménymagassag: 8,0 m:
legkisebb  zéldfelilet mértéke: 25%Kialalkithatd legkisebb telekméret:2000nm. A telek sik, nincs
korbekeritve Kornyezetében hasonld beépitetien terilletek, ipari épuletek,csarnokok kereskedelmi és
szolgdltatd  egységek, bevdsarld kozpont,Solymdr Auchan  &druhdz,KFC  gyorsétterem, benzinkdt,
automoso,kozelben vasGti nyomvonal és vizfolyds(Aranyhegyi patak) taldlhaté. A tertlet folyamatosan
fejlédik. Megkozelitése a 10-es szféutrdl aszfaltozott Uton lehetséges.Az ingatlan jelenleg bérbeadsssal
hasznositott, rendezett.

Megallapitott ertekek

aktualis

varhato

-

Piaci érték:
Likvid éreék:

A meguiip'tott ertékel AFA-t nem tarlalmaznak, igény-, per- és tehermentcs dltapotra vonatko:nat Amenny ben a szakvélemény etton eltéréen nem
rendeikezik, o megdllopitott értékek o tirgyi eszkozok, gépek, berendezesex, sth. ertékét nem torto'merzok,

Az értikelast készitette Az értekelest ellendrizte




2083 Solymar, Belterilet Hrsz: 4072/2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIiz6

Meghizo neve
Meghizé cime

: Solymar Nagykdzség Onkormanyzata
: 2083 Solymdr, Jozsef Attila u. 1.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Iktatdszam . LIQ-668
Telepllés (ir. szam, varos, kertilet) : 2083 Solymar
Utca, hazszam . Belterilet
Hrsz: . 4072/2

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa

. kivett beépitetlen teriilet
. beépitetlen tertlet

TULAJIDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad
Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékelés célja

: Solymar Nagykézség Onkormanyzata 1/1
: forgalomképes

: tulajdonjog

:1/1

. piaci érték meghatérozasa arveréshez

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

A telek mérete

Ertékelt tul.hdnyadhoz tartozé telek
Ovezeti besorolds

Beépithetdség

Kozmuvesitettséeg

2251 m’
2251 m?

: gazdasagi tertlet (ipari)
: 40%
: nincs

ERTEKELES

Ertékelds alkalmazott médszere
Helyszini szemle/értékelés forduldnapja

. piaci 6sszehasonlitd- és maradvanyérték elvii médszer
: 2022. julius 17.

Ertékelés érvényessége : 180 nap
MEGALLAPITOTT JELENLEGI TELEK ERTEK
Az ingatlan piaci-forgalmi értéke : 39 800 000 Ft
azaz Harminckilencmillio-nyolcszazezer- Ft .

Az ingatlan likvidacids értéke*

: 31840000 Ft

azaz Harmincegymillié-nyolcszaznegyvenezer- Ft .

Készllt: 2 db eredeti példanyban.

A megallapitott érték per-, teher- és igénymentes kilritett dllapotra vonatkozik. A becsiilt érték nettéd

dsszeg Afa-t nem tartalmaz.

* A likvidaciés érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szilkségessé, melyet az
elhelyezkedés és az ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-aban hatdroztunk meg.

Budapest, 2022. julius 22.

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékel8
Nyilvantartdsi szam: 1398/2006

www.ertekbecslesek.com

info@ertekbecslesek.com 3. oldal



2083 Solymar, Belteriilet Hrsz: 4071/3

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIzO

Meghizo neve
Megbizo cime

: Solymadr Nagykézség Onkorményzata
: 2083 Solymar, Jozsef Attila u. 1.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

lktatdszam : LIQ-669
Telepiilés (ir. szdm, véros, kertilet) : 2083 Solymar
Utca, hazszam : Belterllet
Hrsz: . 4071/3

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositasa

: kivett beépitetlen terilet
. beépitetlen terllet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad
Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékelés célja

: Solymar Nagykdzség Onkormanyzata 1/1
. forgalomképes

: tulajdonjog

1 1/1

: piaci érték meghatarozasa arveréshez

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

A telek mérete

Ertékelt tul.hanyadhoz tartozé telek
Ovezeti besorolds

Beépithetdség

Kozm(ivesitettség

6140 m*
6140 m’

: gazdasagi terllet (ipari)
: 40%
: nincs

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere
Helyszini szemle/értékelés forduldnapja
Ertékelés érvényessége

: piaci 6sszehasonlitd- és maradvényérték elvi modszer
: 2022. julius 17.
: 180 nap

MEGALLAPITOTT JELENLEGI TELEK ERTEK

Az ingatlan piaci-forgalmi értéke

: 100 700 000 Ft

azaz Egyszazmillio-hétszézezer- Ft .

Az ingatlan likvidacios értéke*

: 80 560 000 Ft

azaz Nyolcvanmillié-dtszazhatvanezer- Ft .

Készilt: 2 db eredeti példanyban.

A megillapitott érték per-, teher- és igénymentes kilritett dllapotra vonatkozik. A becsiilt érték nettd

Gsszeg Afa-t nem tartalmaz.

* A likvidaciés érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szilkségessé, melyet az
elhelyezkedés és az ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-4ban hatdroztunk meg.

Budapest, 2019. januar 24.

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006

www.ertekbecslesek.com

info@ertekbecslesek.com 3. oldal



2083 Solymatr, Belteriilet Hrsz: 4073

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

MEGBIzO

Megbizé neve
Megbizo cime

. Solymar Nagykézség Onkormanyzata
: 2083 Solymar, Jozsef Attila u. 1.

AZ INGATLAN CiIME ES AZONOSITASA

Iktatészam : LIQ-670
Teleplilés (ir. szadm, véros, keriilet) : 2083 Solymar
Utca, hazszam : Belteriiet
Hrsz: . 4073

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositasa

: kivett beépitetlen teriilet
: beépitetlen terillet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hényad
Ertékelés célja

. Solymar Nagykdzség Onkormanyzata 1/1
. forgalomképes

. tulajdonjog

: 1/1

: piaci érték meghatarozasa arveréshez

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

A telek mérete

Ertékelt tul.hdnyadhoz tartozd telek
Ovezeti besorolds

Beépithetdség

Kézmdivesitettség

9459 m’
9459 m?

: gazdasagi terilet (ipari)
: 40%
: aram telken beliil

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere
Helyszini szemle/értékelés fordulénapja

: piaci 6sszehasonlitd- és maradvanyérték elv(i modszer
;2022 julius 17.

Ertékelés érvényessége : 180 nap
MEGALLAPITOTT JELENLEGI TELEK ERTEK
Az ingatlan piaci-forgalmi értéke : 153 200 000 Ft
azaz Egyszazotvenharommillio-kettGszazezer- Ft .
Az ingatlan likvidacios értéke* : 122 560 000 Ft
azaz Egyszazhuszonkett&milli-6tszazhatvanezer- Ft .

Készllt: 2 db eredeti példanyban.

A megdllapitott érték per-, teher- és igénymentes kiiiritett allapotra vonatkozik. A becsiilt érték nettd

dsszeg Afa-t nem tartalmaz.

* A likviddciés érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt sziikségessé, melyet az
elhelyezkedés és az ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-aban hataroztunk meg.

Budapest, 2019. janudr 24.

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006

www.ertekbecslesek.com

info@ertekbecslesek.com 3. oldal



