Solymar Nagykézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
27/2017. (XII.21.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Solymér Nagykozség Onkormanyzaténak Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé
2016. evi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazéds alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a Pest
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi
Hivatala Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya, a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsdg, a Miniszterelnokség és a Duna-Ipoly Nemzeti Park véleményének
kikérésével a kovetkezo rendeletet alkotja:

I. Fejezet: Altalanos rendelkezések
1. A rendelet célja és értelmezé rendelkezések

1. § A rendelet célja Solymar Nagykozség épitett értékeinek és sajatos telepiilésképének
tarsadalmi bevonas €s konszenzus 4ltal torténd védelme és alakitasa, a telepiiléskép védelmi
eszk6zok alkalmazasanak részletes szabalyozasa, és az onkormanyzati tdmogatasi és 6szténzd
rendszer miikddési szabalyainak megallapitasa.

2. § A rendelet alkalmazasaban:

1. cégtabla: kilon jogszabalyban meghatarozott kotelezGen megjelenitendd adatokat és
esetleg céglogdt is tartalmazoé tabla;

2. cégfelirat: 6nallo betlikbol allo, a cégtablaval azonos tartalmu felirat;

3. értékvédelmi adatlap: védelem ala helyezett, védelemre javasolt vagy szdmon tartott épitett
értek leirasat, fényképét, az értékek felsorolasat és dokumentaldsat tartalmazo adatlap, amely
védett ért€k esetében a védettséget, annak jellegét és az értékvédelemre vonatkozd javaslatot
is meghatarozza;

4. értékvédelmi szakvélemény: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személy (épitész,
teleptilésmérndk, miemlékvédelmi szakmérnok), szervezet altal készitett olyan szakvizsgalat,
amely a védett érték vizsgalatat kovetGen részletezi annak allapotdban, esztétikai
megjelenéseben, szerkezetében végbement folyamatokat, és annak eredményét, amely szerint
a védelem oka még fennall, vagy mar nem 4ll fenn;

5. értékvizsgalat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkez6 személy(ek), szervezet(ek) 4ltal
készitett olyan szakvizsgalat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévd, illetve a
telepiilés szempontjabol annak minésiilo értéket, amely védelemre érdemes;

6. helyhez kotott miialkotds: kiltéri, nem épiileten elhelyezett, de helyhez kothetd,
ugyanakkor onnan koénnyen, a egységét nem megbonté modon elmozdithato, képzémiivészeti
értéki targy, lehet pl. kereszt, szobor;

7. sajat hirdetdfeliilet: a cégtabla, cég- és lizletfelirat, a vallalkozas hasznélataban 4ll6 telken
¢s épiileten elhelyezett, a vallalkozéast népszerlsit6 egyéb felirat és més grafikai megjelenités,
cégér, €s az lizlethelyiség portdljaban (kirakatdban) elhelyezett gazdasagi reklam;

8. tdjba illesztés: a tijban elhelyezésre keriild épitményeknek vagy 4tépitésre keriild
épitmény-egylitteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) t4ji adottsdgokhoz
funkcionalis, 6koldgiai €s esztétikai értelmU igazitdsa, amely a kornyezettel vald 6sszhang
megteremteset célozza;

9. telephelyre utald informdcios tdabla: olyan kozteriileten elhelyezett tabla, amely a megjeldlt
cég, vallalkozas telephelye felé iranyit;



10.totemoszlop: egy vagy tobb vallalkozas, kereskedelmi egység cégérét tartalmazd
toronyszerl berendezés;
11.utirdny jelz6 tdbla: foldrajzi helyet, telepiilésrészt, utcanevet megjelenitd felirat
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12.védett érték: a helyi védelem ala helyezett épitett érték;

13.védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat, 4ltalanos
esztétikai értékcsokkenését eredményezi.

I1. Fejezet: A helyi védelem
2. Helyi védelem keletkezése és megsziinése

3. § (1) A helyi védelem ald helyezés és a védelem megsziintetése csak az e szerkezeti
egységben szabdlyozott eljaras lefolytatdsaval torténhet.

(2) A helyi védelem ald helyezéssel, vagy annak megsziintetésével kapcsolatos eljards
meginditasardl, az ideiglenes védelem ald helyezésrdl, és a védelem ald helyezésre, illetve
annak megsziintetésére vonatkozo javaslat elutasitasarol a képviseld-testiilet dont.

(3) A helyi védelemmel kapcsolatos képviseld-testiileti dontéseket megel6zben ki kell kérni
az érintettek véleményét, és biztositani kell a meghozott dontések nyilvanossagat.

(4) A helyi védelemmel 6sszefliggd eljarasokban érintettnek kell tekinteni:

a) Solymar Nagykozség lakossagat,

b) a telepiiléskép védelmével 6sszefliggésben hozhato tarsadalmi szervezeteket,
c) az eljaras kezdeményezdjét,

d) az ingatlan tulajdonosat,

e) az érintett ingatlannal szomszédos ingatlanok tulajdonosait.

(5) A (4) bekezdés a) és b) pontja szerinti érdekelteket a helyben szokasos modon, a d)-e)
pontok szerinti érdekeltet postai levél utjan kell értesiteni.

(6) A (3) bekezdés szerinti véleménykéréssel kapcsolatban az érintettek az értesitést kovetd
30 napon beliil irasban tehetnek észrevételt.

(7) A védelem elrendelésérél vagy megsziintetésrol szold dontésrdl, vagy az ezzel kapcsolatos
kezdeményezés elutasitasarodl az érdekelteket értesiteni kell.

(8) A helyi védelem elrendelésével, a védelem megsziintetésével kapcsolatos dontés
elokészitésérdl a telepiilés foépitésze gondoskodik.

4. § (1) A helyi védelem ala helyezést barki kezdeményezheti.

(2) A védelemre vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendo érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén lehatarolasat,

b) azonositd adatokat (teriilethatar, utca, hazszdm, helyrajzi szam, épiilet-, ill. telekrész),

¢) a védelem rovid indoklasat,

d) legalabb 5 fényképbdl allo fotddokumentaciot,

e) a kezdeményez0 rendelkezésére allo terveket, felméréseket, adatokat, szakvéleményeket

(3) Az onkormaényzat elkésziti, vagy elkészitteti az értékvizsgalatot és az értékvédelmi adatlap
tervezetét.



5. § (1) A védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha
a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil;
b) a védelem targya a védelemmel 6sszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg;

c)a védett érték magasabb védettséget kap: a helyl védelem az éallami védelem hatalyba
1épésének napjan kiilon intézkedés nélkiil hatalyat veszti.

(2) A védelem megsziintetését az (1) bekezdés a) és b) eseteiben az ingatlan tulajdonosa, vagy
tobb tulajdonos esetén a tulajdoni hanyadok alapjan a tulajdonosok t6bbsége
kezdeményezheti.

(3) A védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelem aldl torlend6 érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén lehatarolasat,

b) azonosité adatokat (teriilethatdr, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész,
c) a védelem megsziintetése kérelmének okat és indoklasat,

d) a védelem megsziintetését alatdmaszto értékvédelmi szakvéleményt.

(4) A védelem megsziintetését alatamaszto értékvédelmi szakvélemény

a) ki kell térjen a védelem megsziinésével veszélyeztetetté vald, vagy megsemmisiilt
értékekre, a telepliléskép sajatossagainak megérzése szempontjabol nélkiilézhetetlen részek
helyreallitasi lehetoségére,

b) tartalmaznia kell felmérési dokumentaciot (a védett érték jellegétdl fiiggben alaprajz,
metszet, homlokzatok M=1:100, helyszinrajz M=1:200, részletrajzok az egyedi részletekrél a
sziikséges 1éptékben, miileirds), és az elbirdlashoz elégséges szamu képbdl 4llo
fotddokumentaciot.

6. § (1) A polgarmester a védelemre javasolt értéket — a védetté nyilvanitas elokészitésének
meginditasaval egyidejiileg — legfeljebb egyéves hatarozott id6tartamra, ideiglenes védelem
ald helyezheti, ha a védelemre javasolt értéket megsemmisiilés vagy értékeinek eltlinése
fenyegeti.

(2) Az ideiglenes védelem alatt all6 értékekre a helyi védelem alatt 4116 értékekre vonatkozd
rendelkezéseket kell alkalmazni.

3. A helyi védelem esetei
7. 8§ (1) A helyi védelem ala helyezett értékek jegyzékét az 1. melléklet tartalmazza.
(2) A helyi épitészeti védelem lehet:

a) helyi teriileti védelem azon a teriileten, ahol sajatos a telepiilésszerkezet, és a
telepiilésépitészet jellegzetes elemei, épiilettomegei, valamint szerkezetei, formai, anyagai,
szinvilaga, a telepiilés nem védett részéhez képest nagyobb szamban, és egységesen jelennek
meg; jele az 1. mellékletben és az értékleltarban HT, a rendeletben a tovabbiakban helyi

védett teriilet,
b) helyi egyedi védelem, amelynek hatélya kiterjedhet:

ba) épiiletre (az 1. mellékletben és az értékleltarban H1 jelli védett épiilet, annak minden
tartozékaval, és az egész telkével egyiitt),

bb) épiiletrészre (az 1. mellékletben és az értékleltarban H2 jeld, részleges védelem alatt 4116
épiilet); védett épiiletrész lehet kiilondsen az épiilet tomege, homlokzata, tetdzete, portalja,



nyilaszardja, lépcséje, diszitményei, anyaghaszndlata, szinezése vagy kiilonleges
tartoszerkezete,

bc) €s épiiletnek nem mindsiild mitargyra, koztargyra, helyhez kotott mualkotasra (az 1.
mellékletben és az értékleltarban H3 jelli védett miitargy).

(3) Védetté olyan épiilet, épitmény, helyhez kotott mialkotds nyilvanithatd, amely a
hagyomdanyos telepiiléskép megorzése céljabol, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, miivészeti, kulturdlis vagy ipartdrténeti szempontbdl jelentds alkotas.
A védett épiilet, épitmény értékvédelmi adatlapjaban jel6ltek alapjan védettnek mindsiilhet az
a telek, és annak hasznélati modja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

4. Helyi védelem nyilvantartasa és megjelolése

8. § (1) A helyi védettség ala helyezett értékekr6l nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartés
nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvéntartas alapja az értékvédelmi adatlap, amely feltiinteti a védett érték:

a) megnevezesét, jelenlegi €s egykori rendeltetését,

b) pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

¢) helyszinrajzat, vagy térképi megjelenitését,

e) a védelem alapjdul szolgald értékek felsorolasat

f) értékvédelmi javaslatot,

(3) Az értékleltar a védett értékre vonatkozdan az értékvédelmi adatlapon kiviil tartalmaz
a) minden, a védelem ala helyezés soran keletkezett igyiratot,

b) idésoros fotodokumentéciot,

c) az eredeti tervdokumentacié masolatat és a védett érték felmérési terveit ha ez, vagy ezek
rendelkezésre 4ll, vagy allnak,

d) a helyreallitdshoz, vagy a jokarbantartdshoz kapott tdmogatasi szerzédéseket és egyéb
kapcsolodd dokumentumokat,

e) minden egyéb adatot, amely a megérzendd érték szempontjabdl a védelemmel
Osszefliggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart.

(4) a védelem megsziinésével a korabban védett értékhez tartozd dokumentaciot meg kell
rizni.
9. § (1) A helyi egyedi védelem alatt allo épiiletet, épitményt, természeti értéket — annak

értékeit nem sérté modon, de a kozteriiletrdl jol lathaté helyen kifliggesztett — az e célra
rendszeresitett, egységes tablaval kell megjeldlni, a kovetkez6 felirattal:

Solymar
Védett helyi érték
(+logo)

(2) A tabla elhelyezésérdl, karbantartasarol, potlasardl — a foépitész kozremiikodésével — a
polgarmester gondoskodik.

(3) A tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni koteles.



(4) Védett utcakép, latvany esetén a védettség tényét az Onkormanyzat a kémyezethez
1gazodo, a védettség tényét és okdt, valamint a védettséggel Osszefliggd egyéb informaciot
tartalmaz¢ tablaval megjeldlheti.

5. A helyi teriileti védelem
10. § (1) A HT jeld helyi védett teriilet lehatarolasat az 1. melléklet allapitja meg.
(2) A helyi védett teriileten

a) mint karakterelem megbrzendé a teriiletrész szerkezete, Githaldzata, telekosztasa, térfalai, a
hagyoményos tomegalakitds aranyai, az utcai homlokzatmagassag, a tetdidom, a tetdgerinc
irdnya, az utcai homlokzat architekturdja, az utcai homlokzat nyilasrendje és nyilaszardinak
aranya, a tornéc kialakitésa,

b) a térfalak megdrzése érdekében védendd a utcavonalas beépités, az épiiletek és keritések
ritmusa, tomegalakitisa, a tetéidom ¢és a tetéforma, meglévd épiilet felujitasa, uj épiilet épitése
soran a kialakult allapothoz kell alkalmazkodni, a helyi védett teriileten meglévd épiilet
bontasa esetén Uj épiilet csak a megdrzendé térfalhoz, utcaképhez illeszkedéen - amennyiben
a korabbi épiilet az utcaképhez illeszkedett - ugy az elbontott épiilettel megegyez6 tomeg,
magassagu, tet6hajlasszogli homlokzati architektiraju és beépitési modu épiilet épithetd.

(3) A helyi védett teriileten uj épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és
természetes kornyezet egységes megjelenését biztosito modon kell épiteni, a meglévoket erre
tekintettel kell hasznalni, illetve fenntartani. Az épités és a hasznalat nem érintheti
hatranyosan a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét, a
védett épitményhez tartozé foldrészlet jellegzetes ndovényzete egészségét.

6. A helyi egyedi védelem és a védett elemekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

11. § (1) Az 1. mellékletben H1, H2, H3 jeld helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti
orokséget els@sorban jokarban kell tartani, allapotat meg kell dvni. Az épitészeti 6rokségen
vagy kozvetlen kornyezetében végzett €pitési tevékenység, teriilethasznalat a helyi védelem
alatt allo elemet nem veszélyeztetheti, teleptilésképi vagy miszaki szempontbol nem
befolyasolhatja karosan.

(2) A feluyjitas, korszerisités, bovités, funkcidvaltozas miatt a védett értéknek a védelemre
okot ado értékei nem karosodhatnak. Ennek figyelembe vételével a védelem nem akadélyozza
a védett ért€k felujitasat, korszertsitését, bovitését, funkcidja megvaltozasat, sét, a védelem
érdekében eld kell segiteni a védett érték a mai igényeknek megfeleld hasznalatat.

(3) A bels6 atalakitadsokat is ugy kell végezni, hogy az eredeti szerkezet és a bels§ értékek
megorzédjenek.

(4) Az épitményeken végzett barmilyen épitési munka esetén figyelembe kell venni az
értékvédelmi adatlapon feltiintetett javaslatot.

12. § (1) A HI jelt védett épiilet, épitmény, felujitdsa, valamint azokon végzett
homlokzatvakolds, szinezés, nyilaszaro csere, tetd felyjitas, tetOtérbeépités illetve barmely
homlokzati feliiletképzés és a homlokzat megvaltoztatdsa sordn csak az eredeti épiilet
anyaghasznalatat, 1éptékét és formavildgat meg6érzd, bovitése soran ahhoz alkalmazkodd
épitészeti megoldasok alkalmazhaték. A HI1 jeli védett éptilet, épitmény felujitasa,
korszerUsitése, bovitése soran meg kell érizni, vagy helyre kell allitani:

a) az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait,



b) az épiilet homlokzatan
ba) a homlokzat feliletképzését,
bb) a homlokzat diszit6 elemeit; az épitészeti részleteket,
bc) a nyilaszarok formajat, keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat,
bd) a tornacokat;
be) a labazatot, a labazati parkanyt,
bf) a tetéformat €s a tetd héjalasat,

c) az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a 6 tartoszerkezetek, fofalak, bels6 elrendezés elemeit,
a meghatarozé szerkezeteket.

(2) bdvités esetén az 1Uj épilettdmeg aranyainak, formdainak és anyaghaszndlatainak
illeszkedniiik kell a meglévo védett épiiletrészhez.

(3) A H1 jeld helyi védett épiilet utcai homlokzatan és az utcai telekhatartol szamitott 8 m-es
sdvban parapet konvektor, 1égkondiciondl6 berendezés kiiltéri egysége, antenna, napkollektor
nem helyezhet6 el

13. § (1) A H2 jelli, részleges védelem alatt allo épitmény valamely része, részlete vagy
jellemz6 karaktereleme védett.

(2) A H2 jelt részleges védelem alatt allo épiilet allagmegdvasa, felujitasa, helyreallitasa,
korszerUsitése, tetdtérbeépitése, bovitése csak oly modon térténhet, hogy a védelem alapjaul
szolgal6 elem

a) megodrzésre keril, vagy
b) bontasat kovetden annak karakterelemei az uj épiilet épitése soran beépitésre keriilnek.

(3) A H2 jell részleges védelem alatt allé épiilet 1. melléklet szerinti védett részének a
felujitasat, bovitését ugy kell megoldani, hogy a védelem alatt all6 épiiletelem ne sériiljon, az
ahhoz val6 kapcsolodés harmonikus legyen.

14. § (1) A H3 jeld védett miitargy minden eredeti alkotérésze védett, ideértve a hozza tartozé
kiegészitd, diszitd elemeket is.

(2) A H3 jelt védett mutargy felujitdsa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket
kell megérizni, vagy helyre kell éllitani.

I11. Fejezet: Telepiilésképi kovetelmények
7. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa

15. § Solymar telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteinek lehatarolasat a 2.
melléklet allapitja meg.

8. Altalanos eléirasok a telepiiléskép védelmére
16. § (1) Solymér teriiletén épiileten
a) bitumenes zsindely;
b) milanyag hulldmlemez,
c¢) természetes €pitdanyagok mllanyag utdnzata

tetéhéjalasként, épiilet burkolataként nem alkalmazhato.



(2) A belteriileten nem épithetd ronkhaz, kivéve a foldhivatali nyilvantartis szerinti erdd
muvelési agu telekkel hataros telken.

(3) A telepiilés belteriiletén — Solymar helyi épitési szabalyzatar6l szol6 6nkormdanyzati
rendelet (tovabbiakban HESZ) szerinti gazdasagi tertilet kivételével

a) fémlemez,

b) aluminium trapézlemez;

tet6héjalasként, éptiletburkolatként nem alkalmazhato.
(4) Az (1) és a (3) bekezdésben foglaltaktol eltéréen

a) korcolt, vagy lécezett fémlemez fedés vorosréz, horganylemez, vagy antracit szinil
fémlemez anyag hasznalataval;

b) meglévd palatetd cseréje esetén bitumenes zsindely

tetdhéjalasként alkalmazhato.

9. A telepiilésmag telepiilésképi kovetelményei

17. § (1) A 2. mellékleten lehatérolt telepiilésmag teriiletén zartsoru beépitésii 1ij épiilet
tetdhajlasszoge a szomszédos, csatlakozd épiiletek tetdhajlasszogéhez illeszkedd modon
alakithato ki.

(2) A telepiilésmag teriiletén gépjarmutarold, vagy mas taroldhelyiség kapuja az utcai
homlokzaton nem helyezhet6 el.

(3) A telepiilésmag teriiletén— kozintézmény kivételével - magastetds épiilet helyezhet6 el, 37-
45° tetdhajlasszoggel. Alacsony hajlasszogli- vagy lapostet6 az épiilet bruttd alapteriiletének
20%-4n, de lakdépiilet esetében legfeljebb 40 m2-en Iétesithetd.

(4) A telepililésmag teriilleténtj ¢épiilet a kialakult beépitési mdédhoz és a helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkodd, a meglévé, hagyomanyos épiiletekhez igazodd
tomegalakitassal, azaz:

a) ha az utcai homlokzat oromfalas, akkor a tornacot nem szamitva, 7 méternél nem szélesebb
utcai homlokzattal,

b) az utcdra merdleges gerincli egyszerli nyeregtetdvel fedett oromfalas tomegalakitdssal,
vagy az utcdval parhuzamos gerincii nyeregtetével,

c) az oromfal f61¢ nyulé tetdidommal
alakithatd ki.

(5) A telepiilésmag teriiletén meglévd, az utcara merdleges gerincli épiilet keresztszarnnyal az
utcai telekhatartol mért 8 m-es savon tul bovitheto.

(6) A teleptilésmag teriiletén a homlokzat

a) vakolt és festett, vagy meszelt feliiletd,

b) tégla, téglaval burkolt, vagy téglaarchitektiras,

c) alabazat tégla-, kéburkolati vagy festett,

d) az oromfal anyaga vakolt, a homlokzattal megegyez6 homlokzatképzésti vagy fa

lehet.
(7) A telepiilésmag teriiletén



a) az épliletek homlokzati vakolt falfelilletének szinezésénél a fehér, sziirkével tort fehér,
vildgos okker arnyalatai, homok- tégla és agyagszin alkalmazhatok.

b) a tetéfedés anyaga hagyomanyos vords vagy barna égetett agyageserép, kivéve meglévé
palatetd cseréje esetén, ahol sziirke is lehet,

c) faburkolat, faszerkezetek esetén a fehér, barna, zold és sziirke szin és azok é4rnyalatai
alkalmazhatok.

(8) A homlokzatfelujitas, homlokzatszinezés sordn a kozteriiletrdl lathato épiilethomlokzat
egysége nem bonthatd meg.

18. § A telepililésmag teriiletén az épiiletek utcai homlokzatan antenna, légkondicionald
berendezés kiiltéri egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége, szerelt kémény, h4zi
gaznyomads-szabalyozé nem helyezhet6 el.

19. § A telepiilésmag teriiletén épiilet homlokzatan vagy keritésen 6nalld betiikbol 4llo
cégfelirat vagy a 0,5 m? dsszes feliiletet meg nem haladd méretl cégtabla helyezhetd el.

10. A hagyomanyosan beépiilt telepiilésrész telepiilésképi kovetelményei

20. § (1) A 2. mellékleten lehatdrolt hagyomanyosan beépiilt telepiilésrész teriiletén, a (2)
bekezdés eseteinek kivételével, nem helyezhetd el olyan épiilet, amelynek tetShajlaszoge
kisebb, mint 35 fok.

(2) A hagyomanyosan beépiilt telepiilésrész tertiletén alacsony hajlasszogii teté vagy lapostetd
a) az épiilet bruttd alapteriiletének 20%-4n, de lakoépiilet esetében legfeljebb 40 m*-en,

b) kézintézmény lefedésére

1étesithetd.

(3) Az hagyomanyosan beépiilt telepiilésrész teriiletén az utcai oromfal, a tornacot nem
szamitva, 7 méternél nem lehet szélesebb, és nem lehet rajta erkélyt, loggiat kialakitani.

(4) A hagyomanyosan beépiilt telepiilésrész teriiletén

a) az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél a fehér, sargaval tort fehér, szirkével
tort fehér, okker arnyalatai, homok- és agyagszin, tégla- és terrakotta vords szinek, vagy
festetlen épitdanyagok esetén azok természetes szinei,

b) fa szerkezeteken a fehér, barna, zold és sziirkés szin,
c) a tetdn az €getett cserép természetes szine, a foldszinek és a szlirke

alkalmazhatdk.

(5) A hagyomanyosan beépiilt telepiilésrész teriiletén homlokzatfelujitas, homlokzatszinezés
soran a koztertiletrdl 1athato épiilethomlokzat egysége nem bonthaté meg.

21. § A hagyomanyosan beépiilt telepiilésrész teriiletén az épiiletek kozteriiletrl lathatod
homlokzatdn antenna, légkondicional6 berendezés kiiltéri egysége, parapetkonvektor kiiltéri
egysége, szerelt kémény nem helyezheto el.

22. § A hagyomanyosan beépiilt telepiilésrész teriiletén épiilet homlokzatan vagy a keritésen,
vagy az elokertben csak telkenként 1 db. 6néllé betiikbdl all6 cégfelirat vagy a 1,5 m” feliiletet
meg nem haladé méretl cégtabla 1étesitheto.



11. A kertvarosias jellegii teriiletek telepiilésképi kovetelmények

23. § (1) A 2. mellékleten lehatarolt kertvarosias jellegli teriileteken 30°-nal kisebb
hajlasszogl tetd, a (2) bekezdésben foglaltak kivételével, nem alakithato ki.

(2) A kertvarosias terlileteken az (1) bekezdéstdl eltérden lapostetd vagy 30°-nél alacsonyabb
hajlasszogl tetd kialakitdsa megengedett:

a)a HESZ szerinti Lke-SZ-3, Vt-SZ-1 épitési 6vezetben,
b) barmely épitési 6vezetben kdzintézmény épitése, atalakitasa, bovitése esetén;
c) ha az eredeti terepszint tereplejtése a telek egészére vonatkozéan a 15%-ot meghaladja;

d) ha az €pitési telek a Solymar szabalyozasi tervén abrazolt ,,Jelent6s meredekségii teriileten”
helyezkedik el;

e) ha az épitési telek az alabbi kozteriiletek mentén helyezkedik el:

Alig utca

Bécsi ut

Erdo6alja utca

Fives utca

Gerinc utca

Hegy utca

Katica utca

Kilaté utca

9. Koppany Marton utca
10. Kosar utca

11. Kokoresin utca

12.  Lejt6é utca

13. Magas utca

14. Panorama utca

15. Pihen6 utca

16.  Volgy utca

17. Vorosmarty utca

18. 1889/2 hrsz. alatt felvett utca

f) barmely 40 m?* beépitett alaptertiletet meg nem haladé épiileten.

PHESIN R W=

(3) A kertvarosias jellegi teriileteken

a) az épiiletek homlokzatain a falfeliiletek szinezésénél a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével
tort fehér, okker arnyalatai, homok- és agyagszin, tégla- és terrakotta vords szinek, vagy
festetlen épitdanyagok esetén azok természetes szinei,

b) fa szerkezeteken a fehér, barna, z6ld és sziirkés szin,
c) a tetdn az égetett cserép természetes szine, a foldszinek és a sziirke

alkalmazhatok.

(4) A homlokzatfelujitas, homlokzatszinezés soran a kozteriiletrél lathatd épiilethomlokzat
egysége nem bonthaté meg.

24. § A kertvarosias jellegl teriileten az épiiletek utcai homlokzatan antenna, 1égkondicionél6
berendezés kiiltéri egysége, 1j parapetkonvektor kiiltéri egysége, szerelt kémény nem
helyezhetd el.



25. § A kertvérosias jellegl teriileten épiilet homlokzatan vagy keritésen, vagy az eldkertben
telkenként 1 db. 6nallo betlikbol allo cégfelirat vagy a 1,5 m2 feliiletet meg nem haladd
méretl cégtabla 1étesithetd.

12. A lakdtelep és kornyéke teriiletére meghatarozott telepiilésképi kovetelmények

26. § (1) A 2. mellekleten lehatarolt lakotelep és kdmyeke terilletén a lakoépiiletek
szintszama, -a HESZ keretei kozott-, legfeljebb 1 szinttel novelhetd.

(2) A lakételep és kornyéke teriiletén a legalabb 10 lakésos lakdépiileteken a homlokzatot
érintd atalakitdsok sorédn:

a) ablakcsere egy-egy épiileten egységesen, de litemezve is végezheto,

b) eldtet6t homlokzatonként egyszerre lehet cserélni, épiteni,

c) a tetd hajldszoge nem lehet 10 foknal nagyobb.

(3) A lakotelep és kornyéke teriiletén az eldtetén nem alkalmazhatd cserép héjalas.
(4) A lakotelep és kornyéke teriiletén az erkély- és loggiakorlatok, mellvédek

a) nem késziilhetnek fabol,

b) nem cserélhetdk egyenként, csak épiiletenként egységesen, egyszerre.

(5) A lakoételep és kornyéke teriiletén az épililetek homlokzatanak szinezésekor a falakon nem
alkalmazhatok

a) a nem természetes falszinek: a kék zold és a lila, kivéve a falak feliiletének 15 %-4n a
sziirkéskék, sziirkészold drnyalat megjelenhet,

b) telitett, élénk szinek.

27. § (1) A lakotelep és kdrnyéke teriiletén az egyedi 1égkondicionald berendezések az utcai
homlokzatra nem helyezhetdk el.

(2) Az (1) bekezdés aldl kivétel a legalabb 4 lakasos, tobbszintes lakdépiilet, ahol az egyedi
légkondicional6 berendezést

a) ha van loggia vagy erkély, ott ezek mellvédje mogé rejtetten,

b) ha valamelyik lakashoz nem tartozik loggia, vagy erkély, ott az egymas f61¢ sorolt ablakok
azonos oldalara

lehet helyezni.

28. § A lakotelep és kornyéke teriiletén épiileten sajat hirdetéfeliiletet a meglévo épitészeti
tagozatok nagysagrendjével Osszehangoltan, azok zavartalan érvényesiilése mellett szabad
elhelyezni.

13. Telepiilésképi szempontbdl érzékeny elhelyezkedésii gazdasagi teriiletre
meghatarozott telepiilésképi kovetelmények

29. § (1) A 2. mellékleten lehatarolt teleptilésképi szempontbol érzékeny elhelyezkedésl
gazdasagi teriileten (tovabbiakban: érzékeny gazdasagi terlileten) harom hasznalati szintnél
tobb a talajszint felett nem alakithato ki.

(2) Az érzékeny gazdasagi terlileten a teté nem lehet magasabb 6 m-nél.

(3) Az érzékeny gazdasagi teriileten el6tetdn nem alkalmazhatd cserép héjalas.



(4) Az erzékeny gazdasagi teriileten telitett, élénk szinek homlokzatonként legfeljebb 40 m2
tertileten alkalmazhatok.

30. § (1) Az érzékeny gazdasagi terilleten a sajat hirdet6feliilet az 1,5x4 m feliiletiinél
nagyobb nem lehet.

(2) Az érzekeny gazdasagi teriilleten keritésen, kapun telkenként 1 db. sajat hirdetéfeliilet
helyezhet6 el.

14. A Tajteriiletre meghatarozott telepiilésképi kovetelmények

31. § (1) A 2. mellékleten lehatarolt tajteriileten a t4ji adottsdgokhoz igazodd épiilet
helyezhet6 el ugy, hogy az illeszkedést latvanyterv vagy makett segitségével vizsgalni és
igazolni kell.

(2) A tajteriileten a tajba illesztés eszkoze lehet az épiilet takardsa a természeti adottsdgoknak
megfeleld, honos novényekbdl kialakitott novénysavval, ndvényzettel.

(3) A tajtertileten lapostetd jarhatd vagy zoldtetéként, vagy fémlemez fedéssel alakithatd ki.

(4) A téjterlileten természetes anyagok miianyag utdnzatai, mianyag nyildszarék nem
alkalmazhaték.

32. § (1) A tajtertileten napelemen, napkollektoron és az antennén kiviil a tetén gépészeti,
vagy egy€b miiszaki berendezés nem helyezhet6 el.

(2) A tagtertileten keritésként csak drotfonatos kerités, vadvédelmi halo, éllattartds esetén
karam épitheto.

(3) Sajat hirdetdfeliiletet, bemutaté és utbaigazité informacids tablat, feliratot természetes
alapanyagbol lehet kialakitani.

(4) A tajtertileten rekldm nem helyezhet6 el.

15. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

33. § Az elektronikus hirkdzlés 6nallo miitargyai, valamint a teljes teleptilés ellatasat biztositd
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a) els6sorban alkalmas teriiletek a Solymar telepiilésszerkezeti terve szerinti gazdasagi,
mezdgazdasagi és kozlekedési teriiletek,

b) nem alkalmas a belteriilet, kivéve a Solymar telepiilésszerkezeti terve szerinti gazdasagi
teriileteket.

16. Sajat hirdetofeliiletek elhelyezésére vonatkozé altalanos szabalyok

34. § (1) A sajat hirdetofeliilet csak a tevékenység folytatisanak idejére helyezhetd el. A sajat
hirdetéfeliiletet a tulajdonosa kdteles kifogéstalan allapotban fenntartani, vagy maradéktalanul
felszamolni. Az tizleti tevékenység megsziinésével a sajat hirdet6feliiletet el kell tavolitani.

(2) Sajat hirdet6feliilet feliilete a hordozd szerkezet befoglalo méretével egyiitt értelmezendd.
Szerkezetileg tobb elembdl 4llo, de 9sszefiiggd berendezés egynek mindsiil.

(3) Sajat hirdetofeliilet nem lehet
a) villogo,

b) UV fényt kibocsato,



c) leveglbe, épitményre vagy utfeliiletre vetitett

d) rikit6 szind.

e) ponyva, molind,

f) gazzal feltoltott reklamfigura, alakzat.

(4) Villogo diszvilagitas, mozgd digitalis feliilet, fényujsag, képernyd nem létesithetd, kivéve
a) a karacsonyi tinnepi idészakos diszvilagitast november 10 t61 az tinnepet kovetd februar 15-
12,

b) kirakaton beliil, ablakban, portalban elhelyezett, legfeljebb 100 cm hosszi fénytjsagot
fehér fénybetiivel.

(5) A hirdetofeliilet szovegét magyar és német nemzetiségi nyelven lehet megjeleniteni, ez
aldl csak a védett markanevek képeznek kivételt.

35. § (1) Uzletsor jellegli kialakitasnal a falsikkal parhuzamosan elhelyezkedd
hirdetofeliiletek méretét 6ssze kell hangolni.

(2) Az 6n4llo vilagitd bettikkel megvalosuld hirdetéfeliilet kialakitdsanal a kabeleket a falon
beliil kell vezetni, a betiiket 0sszefogd tartoszerkezet a homlokzati sikon kiviil nem helyezhetd
el.

(3) Epiiletek homlokzati kontdr megvilagitdsa, diszvilagitdsa november 10-t61 az iinnepet
kovetd februar 15-ig engedélyezett.

36. § (1) Cégért keritésen és épiileten - legfeljebb a foldszint, kivételes esetben az elsd
emeletszint magassagaban lehet elhelyezni, a szomszéd épiilet hatarfalatol legalabb 1,5 m-re,
a gyalogos és egyéb kozlekedéshez sziikséges tlrszelvény figyelembevételével tigy, hogy
éptilet esetén a felsé emeleti szintek és a szomszédos épiiletek rendeltetésszer(i hasznalatat ne

zavarja.

(2) A falsikra, illetve az utcai kerités sikjara merdleges kialakitasa cégér:
a) fal-, illetve kerités sikra meréleges egyoldali feliilete 0,5 m*-nél,

b) magassaga 0,75 m-nél,

c) a homlokzati fal, vagy a kerités sikjatol szamitott kinyildsa 1 m-nél, 16 m-nél szélesebb
koztertilet esetében legfeljebb 1,5 m-nél,

d) szerkezeti vastagsaga 0,2 m-nél
nem lehet nagyobb.

(3) A cégér anyagat a hagyomanyos, vagy a természetes anyagok koziil kell kivéalasztani (pl.:
kovéacsoltvas, tlizzomanc, réz, bronz, fa, iliveg, keramia.), kialakitasukkal a mives
megjelenésre kell torekedni.

(4) Az épiileten lizletenként 1 db cégér helyezhet? el.

(5) A megvilagitast szolgalé elektromos vezetékek csak a cégéren belil és rejtetten
alakithatok ki, a homlokzat, vagy kerités falan kiviil kabelcsatorndban sem vezethetdk.
Utolagos elhelyezésnél a felszerelés utan a homlokzat szinével azonos festést el kell végezni,
a homogén megjelenést biztositani kell.

(6) Cégér a keritésen nem helyezhet6 el.

36. § (1) Telken beliil, az épiileten és keritésen elhelyezetteket ide nem szamitva, 1 6nalld
sajat hirdetéfeliiletet hordoz6 berendezés, vagy épitmény helyezhet6 el.



(2) A telken miikodé vallalkozds telken beliil 6nallo tartoszerkezeten elhelyezett sajat
hirdetdfeliilete egy oldalon nem haladhatja meg a 2 m’-t, fels hatérold vonala a csatlakozé
terepszinttdl mért 3 méter magassag f61¢ nem nyulhat.

(3) Totemoszlop létesitése esetén a (2) bekezdésben szereplé mérettdl el lehet térni.
(4) Totemoszlop

a) lizemanyagtolto allomas teriiletén, vagy

b) olyan telken, ahol legaldbb 4 vallalkozas vagy kereskedelmi egység miiksdik, vagy

¢) 2000 m*-nél nagyobb, Solymar telepiilésszerkezeti terve szerint nem lakoéteriiletbe sorolt
telken

helyezhetd el.

37. § (1) A koztertileti homlokzatok falfeliiletein, az elékertek Keritésein és az el6kertben
kirakatszekrény nem helyezhet? el.

(2) A kirakatszekrények feliiletképzésénél az épiiletek nyildszardin megengedett szinek
alkalmazhatdk.

38. § (1) A kirakatok tivegfeliiletét nem 4tlatszo feliiletli anyaggal - folidval, papirral,
milanyaggal, festéssel, vagy mas dekoracids feliilettel - takarni nem szabad. A kirakatok kiilsé
térelhatarold iivegfeliiletein feliratok, reklamok és hirdetések nem helyezhetdk el.
Homokfuvott, vagy matt, atlatszatlan livegfeliilet a kirakat tivegfeliiletének legfeljebb 30%-4n
alkalmazhato.

(2) Az lzletportdlokat, kirakatokat védd Dbiztonsigi berendezés csak atlathato
racsszerkezetként alakithatd ki, vasredény nem alkalmazhat6. Biztonsagi racsot a
kirakatportal, kirakat iivegfeliiletén belill lehet felszerelni. A kirakatok és kirakatportalok
biztonsagi racsainak elhelyezését és kialakitasuk modjat a kirakatportallal, kirakattal egyiitt, a
rendetetési egységre vonatkozdan egységesen kell megtervezni és megvaldsitani

17. Utcabutorok kialakitasanak és elhelyezésének szabalyai
39. § (1) Kioszkot csak az Onkorméanyzat 4ltal kijelslt helyen, lehet elhelyezni gy, hogy
kortlotte legalabb 1,5 méter méretii gyalogos kozlekedésre alkalmas jardaszélesség szabadon
maradjon.

(2) A kioszk tomor feliiletekkel zarhatd, magastetds (30°-45° hajlasszogli) kialakitasu,
faszerkezetl, 3,5 méter épitménymagassagu lehet.

40. § (1) Elokert nélkiil beépitett utcaszakaszon utcabutor, a kozvilagitas oszlopait kivéve,
csak az érintett épiilet kirakatportaljainak és nyilaszardinak figyelembevételével helyezhetd
el.

(2) Utcabutort ugy lehet elhelyezni, hogy a berendezés mellett legaldbb 1,5 m szabad
gyalogos jardfeliilet maradjon vissza.

41. § (1) Utcabutor szerkezete csak olyan szerelt jellegli lehet, amely a fobb szerkezetek
karosodasa nélkiil elbonthatd, és mashol ujra feldllithatd. A tartoszerkezet nem késziilhet
téglabol, betonbdl, a 2. mellékletben lehatarolt tajtertiletet kivéve ronkbdl.

(2) Utcabutor szine az egyes teriileteken az épiiletekre megengedett szinek koziil valasztott
lehet.

(3) Utcabutor kialakitasa illeszkedjen a kérnyezet épitészeti arculatdhoz.



(4) Zoldtertileten az utcabutor elhelyezésekor, kialakitasakor a kertészeti szempontoknak is
érvényestilniiik kell.

42. § (1) Utasvarok kornyezetében a jegyarusit automatat, a szemétgy(ijtét, a megallét jelzd
tablat az utasvaré szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban kell elhelyezni.

(2) Parkoldzar a kozteriileteken nem alkalmazhato.

(3) A kozvilagitasi oszlopok az egyes utcaszakaszokon és koztereken, kozparkokban azonos
kiviteltek legyenek és illeszkedjenek a kdrnyezet épitészeti arculatdhoz.

(4) Hulladékgyijt6 az épiilet homlokzati falan nem helyezhetd el.

(5) Jardavédelemre csak az utcaszakaszra egységesen tervezett berendezések, eszkozok
alkalmazhatdk.

43. § Informacios vagy mas célu berendezés a telephelyre utal6 tébla, az utirdny jelzé tabla és
a kozérdekt hirdetd berendezés.

44. § (1) A telephelyre utalé informacids tabla vizszintes mérete 80 cm-nél kisebb és 200 cm-
nél nagyobb nem lehet, fiiggéleges mérete 25 cm-nél kisebb és 50 cm-nél nagyobb nem lehet.
Egyazon tartoszerkezeten t6bb telephelyre utald informécids tébla is elhelyezhetd.

(2) A telephelyre utalé informdcids tablat az utcavonalra mer6legesen, fiiggéleges feliilettel
lehet elhelyezni. A tdbla alsé hatdrolo vonala legaldbb 1,5 méter, felsé hatarolé vonala
legfeljebb 3,0 méter magasan lehet a csatlakozd terepszint f61ott.

(3) A telephelyre utalé informdciés tabla tartészerkezete oldalsé kitdmasztasok nélkiili, egy
vagy két zartszelvényli fémoszlop lehet, amely a tabla szélességi méretén til nem terjedhet.

45. § (1) Utiranyjelzé tabla a varosban egységesen megtervezett és kialakitott szerkezetd,
szin( és feliratu lehet, az Onkormanyzat altal kijelolt helyeken.

(2) Kozérdeki hirdeté berendezés csak a lakott teriilet hatdran beliil, az Onkormanyzat altal
kijelolt helyen, az adott helyre és célra kivalasztott szerkezettel lehet elhelyezni.

18. Reklamelhelyezés szabalyai
46. § Solymaron kozigazgatasi teriiletén reklamhordozd
a) az utasvaron,
b) a 20 m*-nél kisebb alapteriiletii kioszkon, és
c) az egy oldalan legfeljebb 6 m? feliiletli, -ide nem szamitva a tartdszerkezetet-, kozcéla
tajékoztato tablan
helyezhet6 el.

(2) A kioszkon és az utasvaron plakat nem helyezhet6 el.

IV. Fejezet: Telepiiléskép-védelem érvényesitésének eszkozei
19. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és a szakmai konzultacié

47. § (1) A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatas és szakmai konzultacio kotelezé minden olyan
épitési tevékenységet megeldzden, mely a lakdépiilet épitésének egyszerli bejelentésérdl szolo
155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet hatdlya ald esik és telepiilésképi szempontbol
meghatarozoé teriileten tervezik megvaldsitani.

(2) Teleptiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot — az (1) bekezdés hatalya ala



tartozd eseten kivil - barmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezet kérhet.

(3) A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatast és szakmai konzulticiot a kérelem benyujtasat
kovetd 8 napon beliil le kell folytatni.

(4) A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatdsrol és szakmai konzultaciordl a f6épitész, illetve
annak hidnyaban a polgdrmester emlékeztet6t készit, amelyben rogzitett javaslatok és
nyilatkozatok mindkét félre nézve kotelezOek.

(6) A teleptiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio dijmentes.

20. A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyai
48. § (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden, az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekr6l, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasrol szo6lo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint épitésiigyi hatosagi
engedélyhez kotott épitési tevékenységek koziil 1) épitmény épitésére, bovitésére,
teleptilésképet érintd atalakitdsara irdnyuld épitési, fennmaradasi és Gsszevont engedélyezési
eljarast megelézden.
(2) A polgarmester a telepiilésképi véleményét a Helyi Epitészeti-Muszaki Tervtanacs
véleményére alapozza:
a) Uj épitmény épitésére vonatkozo épitési, 6sszevont épitési és fennmaradasi engedélyezési
eljarasokhoz;
b) meglévé épitmény - legaldbb 50 m? alapteriileti novelését eredményezd - bovitésére
c) helyi védett teriileten minden, a telepiilésképet érinté atalakitdsra irdnyul6d épitési,
Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz.
(3) Egyéb esetben a polgarmester a véleményét a f6épitész segitségével alakitja ki azzal, hogy
a polgarmester a megalapozott dontés érdekében tervtanacs hataskorébe nem utalt esetekben
is kérheti a f6épitész helyett a helyi épitészeti és miiszaki tervtanacs szakmai allaspontjat, ha
ugy itéli meg, hogy az adott engedélyezi eljarasban érintett tervezési teriilet vagy épitési
munka sajatossaga indokolja.

(4) A kérelemnek tartalmaznia kell

a) a 3. melléklet szerinti, a ,telepiilésképi vélemény iranti kérelem” nyomtatviny
felhasznalasaval a kérelmezd és a tervezett épitési tevékenység adatait, valamint
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bb) az anyaghaszndlatra, szinezésre és az épitési technoldgiara vonatkozo részletes miiszaki
ismertetést,

bc) a munkdk altal érintett épitményrészek, ornamentalis és figuralis diszitések, belsd

dekorativ falfestések, és a kornyezet jelenlegi allapotanak fénykép dokumentacidjat.
49. § (1) A teleptilésképi vélemény kialakitasahoz vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacid

a) megfelel-e a teleptilésképi kdvetelményeknek,

b) ha volt, akkor figyelembe veszi-e az el6zetes tajékoztatas, illetve szakmai konzultacid
irasba foglalt — illeszkedésre vonatkozd — javaslatait, véleményét, illetve hogy



c) a teleptilésrendezési eszkoz irdnyadd szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti
javaslatoktol eltér6 megoldas azokkal egyenértékli vagy kedvezébb beépitést, illetve
telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a beépités modja

a) az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul, megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés
koévetelményének,

b) figyelembe veszi-¢ a terep adottsagait és annak megfeleld épiilettémeget alkalmaz,

c) nem jar-e a meglévo terep indokolatlan mértéki atalakitasaval,

d) megfelelSen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszerli hasznélatanak és fejlesztésének lehetbségeit,

e) figyelembe veszi-e a telepiilés egyéb teriileteirdl valo ralatasi viszonyokat,

f) nem sérti -e egyéb vonatkozdsokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak,
hasznéaldinak a jogos érdekeit, nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos
ingatlanok benapozasat, kilatasat,

g) tobb €pitési litemben megvaldsuld 1j beépités, illetve meglévd épitmények bévitése esetén
ga) biztositott lesz-e vagy marad-e az elGirdsoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga,

gb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) A teleptilésképet befolyasolé tomegformalds szempontjdbdl az alaprajzi elrendezéssel
kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggd hasznalat
sajatossdgaibdl eredéen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
teleptilésképi szempontbdl kedvez6tlen megjelenését.

(4) Az épulet homlokzatdnak és tetozetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok ¢pitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
teleptilésrendezési eszkdzok szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) a homlokzatot tagoldsa, a nyilaszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

¢) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel hirdet6feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv teleptilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egy€b muszaki berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy a tetézet kialakitasa —
kiilondsen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei — megfeleléen illeszkednek-e a
kornyezet adottsdgaihoz.

(5) A hatarold koztertilettel valo kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy

a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbél eredd
hasznélata korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mitargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredden,



c) a terv megfelel javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozteriiletet érint§ —
beavatkozasokra,

d) az esetleg a kozteriilet folé benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen médon befolyasoljak a koztertilet rendeltetésszeri hasznalatat.

21. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

50. § Telepiiléskepi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitési engedély nélkiil végezhetd
¢épitési tevekenységek koziil az 5. mellékletben felsorolt épitési tevékenységekhez,
rendeltetésvaltoztatashoz, reklam és reklamhordozd elhelyezéshez, és a sajat hirdetéfeliilet
kialakitasdhoz is.

51. § (1) A teleplilésképi bejelentési eljaras az tigyfél éltal a polgarmesterhez benyujtott
papiralapl bejelentesre indul. A bejelentést a bejelentd és a tervezett épitési tevékenység
adatait tartalmazo, a 4. melléklet szerinti, ,telepiilésképi bejelentés” nyomtatvanyon kell
benyujtani.

(2) A bejelentéshez papiralapu miiszaki dokumentaciét vagy a dokumentaciot tartalmazd
digitalis adathordozot kell mellékelni. A digitalis adathordozén benyujtott dokumentaci6é pdf
vagy jpg f4jlformatumu lehet. A miszaki dokumentaci6 tartalmi kdvetelményeit az 5.
melléklet allapitja meg.

V. Fejezet: A telepiilésképi kotelezés, telepiilésképi birsag
22. A telepiilésrendezési és a telepiilésképi kotelezési eljaras

52. § (1) A telepiiléskép javitdsa és a helyi Orokség védelme érdekében az épitmény
meghatdrozott idon beliili helyrehozatali kotelezettségét kell eldirni, és a védett épiilet,
épitmény, €piiletrész eredeti dllapotanak megfelel6 allapot helyreallitasara kell kételezni

a) azt, aki védett épitményt karosit, elbont, megsemmisit,

b) az épitmény tulajdonosat, ha az épitmény miiszaki allapota, és emiatt telepiilésképi
megjelenése nem megfeleld, vagy a miiszaki allapot épitészeti értéket veszélyeztet.

(2) Teleplilésképi kotelezés bocsathatod ki, és az épitmény atalakitasara, vagy elbontdsara
kotelezhetd az épitmény tulajdonosa, ha

a) a helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitményhez annak megjelenését zavard, az
orokségvedelmi érték csokkenését okozd modon épiiletrészt, épiiletdiszt, vakolatot, egyéb
elemet hozzaépitenek, sajat hirdetofeliiletet, kirakatszekrényt helyeznek el, a tetét atalakitjak,

b) épitmény megjelenése, tomege, anyaghasznalata, szinezése nem felel meg a telepiilésképi
koévetelményeknek,

¢) a muszaki berendezések elhelyezése, kialakitdsa nem felel meg a telepiilésképi
kovetelményeknek.

d) a teleptilésképet rontd hirdetdfeliiletek megsziintetése és eltavolittatasa érdekében,
da) ha azok mérete, anyaga, elhelyezése, megjelenése nem felel meg a szabalyoknak,
db) az épités bejelentését elmulasztottak.

53. § A polgarmester {ltetési kotelezettséget ir eld, ha az épitéssel Osszefliggésben a
zoldfeliletek kialakitdsa, parkoldk fasitdsa, novényzettelepités nem valdsult meg, vagy nem
megfeleld, hidnyos, vagy az elpusztult nvényzet potldsa nem tértént meg.

54. § A polgarmester hivatalbol jelzi az épitésiigyi hatdsagnak, ha



a) a rendeltetéstdl eltéré hasznalat a védett érték éllaganak romlasdhoz vagy
megsemmistiléséhez vezetne,

b) a telek beépitett, vagy be nem épitett teriiletét nem a rendeltetésének megfeleléen
hasznaljak,

¢) az épitéssel érintett telek és kornyezete az épitkezés és kapcsolédd munkélatok ideje alatt
teleptilésképet sértd mdodon nincs bekeritve.

55.§ (1) Ha a 54. § (1) és (2) bekezdés szerinti kotelezés cimzettje nem allapithaté meg, vagy
Jjogszabaly ugy rendelkezik, akkor a tulajdonosnak kell helytallnia.

(2) A kotelezettséget ugy kell elrendelni, kiilondsen a hatarid6t ugy kell megallapitani, hogy
teljesitése a kotelezett méltanylast érdemlé életviszonyaiban az ardnyosnéal nagyobb zavart ne
okozzon.

(3) A kotelezés teljesitéséhez, kiillondsen védett épiiletet érinté esetben, a polgarmester
hatésagi szerz8dést kothet a kotelezettel, amelynek keretében a teljesitéshez onkormanyzati

tamogatas adhatd.

23. A telepiiléskép érdekében elrendelt kotelezés megszegése és végrehajtasa esetén
alkalmazhaté birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke, kiszabasdnak és behajtasanak
modja
56. § (1) Védett épitmény esetén az eredeti allapot helyredllitdsit az Onkormanyzat

elvégeztetheti, és ennek koltségeit atharithatja a kotelezettre.

(2) Az onkormanyzat az eredeti allapotot védett épitmény esetén az erre irdnyuld felhivas
mell6zésével azonnal helyreillittathatja, ha a védett értékek pusztuldsanak veszélye miatt
indokolt.

(3) A telepiilésképi birsag legnagyobb kiszabhatd dsszegét a 6. melléklet tartalmazza.

(4) A telepulésképi birsag ismételten is kiszabhat6 addig, amig a telepiilésképet ronté allapot
nem szlinik meg.

57. § (1) A birsag megfizetésére 30 napot kell biztositani.

(2) Fellebbezést a dontés kézbesitésétdl szamitott 15 napon beliill irdsban, Solymar
Nagykozs€ég Onkormdanyzata Képviseld-testilletének cimezve, a Polgarmesteri Hivatalnal
lehet benyujtani.

(3) A Képviseld-testiilet dontése a megfellebbezett dontést helybenhagyja, vagy moédositja.
(4) A kiszabott teleptilésképi birsag addk mddjara behajthato.

VI. Fejezet: Onkormanyzati timogatasi és 6sztonzé rendszer
24. A védett épitmények megujitasinak timogatasi rendszere

58. § (1) Az Onkormanyzat a védetté nyilvénitott helyi épitészeti értékek megdvasanak,
fennmaradasanak, megérzésének elosegitésére Pénziigyi alapot (tovébbiakban: Alap) hoz
létre.

(2) Az Alap elsésorban az 1. sz. melléklet szerinti védett értékek szokasos jokarbantartasi
munkalatain tilmenden, a védettséggel Osszefliggésben felmeriils, a tulajdonost terheld
orokségvédelmi tobbletkoltség finanszirozaséara szolgal.

(3) Az alap forréasa:



a) az Onkormanyzat 4ltal a koltségvetésben elkiilonitett Gsszeg,

b) a magyar €s a nemzetkézi alapokhoz benyujtott palydzatokon nyert 6sszegek,

c) a vallalkozok és magéanszemélyek befizetései, ha a felhasznélasrol a befizetd igy hatarozott,
d) az alap pénzeszkozeinek ideiglenes lek5tésébdl szarmazd kamatok,

€) a teleptilésképi birsagokbdl befolyt dsszegek,

f) egyéb bevételek.

(4) Az alap kezelése a foépitészbol, valamint a polgdrmester és az 6nkorményzat illetékes
bizottsagai 4ltal delegalt tagokbdl 4116 Ertékvédelmi Munkacsoport feladata.

(5) Az Onkorményzat képviseld-testiilete a koltségvetésrsl szol6 rendeletében hatérozza meg
az alapot a koltségvetés részeként.

(6) Az alapot az Onkormédnyzat pénzforrdsaitol elkiilonitetten kell kezelni, év végi
maradvanya nem vonhatd el, a kovetkez6 koltségvetési évre at kell vinni.

59. § (1) Az Alapbdl nyujtandd tdmogatds palyazat alapjan nyerhetd el. Az Ertékvédelmi
Munkacsoport minden év marcius 30-ig elokésziti palyazat kiirdsat, meghatarozza a palyazati
feltételeket, az eljaras szabalyait, tovabba dont a tdmogatas mértékérsl.

(2) A tamogatas odaitélését kovetben a palydzat nyertesével megallapodast kell kétni, mely
tartalmazza a megitélt dsszeg folydsitasanak modjat, a felhasznalas feltételeit, az elszamolas
hataridejét, az ellenérzés szabalyait.

(3) A tamogatas Gsszege az Ertékvédelmi Munkacsoport igazolasat kovet6en fizethetd ki.

(4) Az Alap védett épiiletek felGjitasa mellett tajékoztatd flizetek, kiadvanyok,
megjelentetésére, kidllitdsok tamogatasara és szervezésére, védettség tényét megjelsld tablak
elhelyezésére, népszerlsité eléadasok megtartisira és a védett érték megmentését elésegitd
palyazati forrasok lehivasara is felhasznalhatd.

25. Helyi értékmegorzéssel dsszefiiggé adékedvezmények

60. § (1) A helyi adokrol sz6l6 térvény szerint tdmogatés illeti meg — addkedvezmény
forméjaban —azon helyi védelem alatt 4116 épiilet tulajdonosét, aki a védelem szem el6tt
tartdsaval feldjitja, korszerlsiti az épiletét, és az adokedvezményt a polgarmesternek
benyujtott levélben kérelmezi.

(2) A felujitas, helyreallitas befejezését
a) épitesi engedély koteles tevékenység esetében az illetékes allami hatdsag,

b) épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenyég esetében az 58. § (4) bekezdése szerinti
Ertékvédelmi Munkacsoport

altal kiallitott dokumentummal kell igazolni.

VII. Fejezet: Zaro rendelkezések
26. Hatalybalépés
61. § (1) Ez a rendelet 2018. januar 1. napjan 1ép hatélyba.
(2) A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.



27. Atmeneti rendelkezések

62. § (1) E rendelet rendelkezéseit a hatdlybalépését kovetden indult és megismételt
eljarasokban kell alkalmazni.

28. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
63. § (1) Hatalyat veszti Solymér Nagykozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének,

a) a reklamok, hirdeté berendezések és egyéb technikai berendezések, valamint kozteriileti
pavilonok és koztargyak létestésének, elhelyezésének és engedélyezésének szabalyairdl szo6lo
34/2004. (XI. 8.) onkormanyzati rendelete,

b) a telepiilésképi véleményezési és a telepiilésképi bejelentési eljarasrol szold 2/2013. (1. 29.)
O6nkormanyzati rendelete,

¢) a teleptilés épitészeti orokségének helyi védelmérdl sz616 17/2012. (VI. 26.) 6nkormanyzati
rendelete.

(2) Hatalyat veszti a Solymar Nagykdzség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az
épitészeti-miiszaki tervtanges létrehozasardl, mikodési feltételeirdl és eljaras1 szabalya1rol
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kormény 3/2013. (L. 29. }6nkorman¥zai1 rendelet 3. § (2) bekezdése.
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1. melléklet a .../... (.....) onkormdnyzati rendelethez
Helyi védett értékek jegyzéke

1. Helyi védett teriilet lehatirolasa
Maddch utca 2-54. szdmig tart6 ingatlanok északi hatéra - Sebestyén utca 131/1-127/2 hrsz-ig

terjedd szakasz északi hatara - Pilisvorosvari utca 2-10. szamig tart6 ingatlanok északi hatara
- Matyas kirdly utca - Varhegy utca - 60 hrsz-u kispatak - 26 hrsz-u vizmosas - Matyas kiraly
utca 4.; 14; 16 hrsz-u telkek keleti hatara - Matyas kirdly utca 70-58. szamig tarté szakasz
délnyugati hatara -608/1 hrsz-u vizmosas - Z6ldfa koz - Zoldfa utcai ingatlanok keleti déli és
nyugati hatéra - Hos6k k6z — Hsok utca 35-81. szamig tart6 ingatlanok déli hatara - a
Kalvaria utca 12. és 951 helyrajzi szamu ingatlan és a Torokkut utca 1-21. szdmig tartd
ingatlanok déli hatara és - 984; 1008/2 és 1009/2 hrsz-0 ingatlanok nyugati hatéra -
Nagykovacsi utca - Turista utca - 1096 hrsz-i vizmos4s - 206 hrsz-G vizmosas - Parkany utca
—1373/1 hrsz-u erd¢ altal hatarolt teriilet

2. H1 jelii védett, épiilet, épitmény (a teljes épiilet védelem alatt 4ll)

A B C D E F
1. sorr- cim Hrsz Epiel , vedelem, Megjegyzés
szam megnevezése megnevezése
2. |H101 | Anna u. 756 hrsz 756 Szent Amna | HI. helyl védett
kapolna éptilet
3 lH1o2 Aradiv. 9. 280 Hagyoman,yos HI. hf31¥1 védett
paraszthaz épiilet
4. | H103 | Bajcsy-Zs. u. 15. 473 Kagyeminyes | HiL helyl vede
paraszthéz éptilet
lakohéz .,
5. |H104| Bocskai u. 23. 1162 (tervez: HI. };elﬁezede“
Makovecz Imre) p
6. | H105 | Dézsa Gy. u. 6. 409 Haggomenyos |, H1. helyl védett
paraszthaz épiilet
7. |H106| Hésok u. 16. 495 Hagyomanyos | HI. helyi védett
paraszthaz épiilet
lakéhaz mogott
, ) soros elrendezés- .,
2 1107 Jozsef Attila u. 367 ben 4116 HI. h’el.}.ll védett
23. . épiilet
gazdasagi
épiiletek és pince
0. |H108 Jézsef Attila u. 313/1 Hagyoman,yos HI. hfél}q védett
40. paraszthaz épiilet
Toérok Sandor
10 | 1109 Jézsef Attila u. 186 Alap1tvgny1 hfg- HI. h,el_").fl védett
41. egykori polgari épiilet
héz
1. 1110 Jozsef Attila u. 308 Hagyoman,yos HI. h,el.}.n védett
51. paraszthaz éptilet
12.| H111 | Kélvéria u. 4/a. 998 lakohaz mogott | HI. helyi védett
soros elrendezés- épiilet




ben all6

gazdasagi
¢épiiletek
13.| H112 | Kossuth L. u. 6. 218 Hagyoményos | HI. helyi védett
paraszthaz épiilet
14.| H113 | Kossuth L. u. 17. 1093 Hagyoményos | HI. helyi védett
paraszthaz épiilet
15.|H114 | Madéch u. 14. 1405 Hagyomanyos | H1. helyi védett
paraszthaz épiilet
16.1 H115 Matyas kiraly u. 75 Lustlge Zwerge | HI. h’GIYI védett
19. ovoda épiilet
pérhuzamos
17.1 H116 Matyas kiraly u. 359 beeplte,sb.e{l zillo HI1. h,el'}.fl védett
28. gazdasagi épiilet épiilet
€s pince
Waldorf Ovoda .y
18.[|H117| Panorama u. 1861/5 (ervezs: | h,in Vtede“
Makovecz Imre) i S
19| H118 Pilisvorosvari u. 141 Hagyoman’yos H1. h,el.}’fl védett
13. paraszthaz épiilet
20.|H119 | Szabadsagu. 2. 454 Hagyomanyos | HI. helyi védett
paraszthaz épiilet
21.1 H120 Bécsl i, 0180/4 Szer{t Flérian HI1. h,el,}.ll védett
kapolna épiilet
22.|H121 | Templom tér 7. 263 Sekrestyés haz Hi. h,el?.]l védett
épiilet
23.| H122 | Templom tér 25. 521 Kultrhgz | 11 Delyi védet
épiilet
24.|H123 | Torskkit u. 4. 991 Hagyoményos | HI. helyi védett
paraszthaz épiilet
25.|H124 | Térokkat u. 5. 954 Hagyoményos | HL. helyi védett
paraszthaz épiilet
26.|H125|  Vasitu. 2. 1547 Valké-hdz, | HI. helyi védett
villaéptilet épiilet




3. H2 jelii részben védett épiiletek (az épiiletnek csak egyes részei védettek, a megjegyzés
rovatban ezek fel vannak tiintetve)

A B C D E F
1. so,r- cim Hrsz Epiilet , Vedelem’ Megjegyzés
szam megnevezése | megnevezése
Védett zartsoru beépitése,
. : . homlokzati megjelenése
- lga 2 helyi védett ’
2. | H201 Zsilifsailzsyu 13 472 121 Z(’)g}?;z 4 A glﬁr‘é:je tomege, ardnyrendszere, a
S WL P homlokzatba beépitett kut,
valamint az udvari szarny.
Védett az épiilet homlokzati
3 | H202 Bajcsy 508 polgari H2 helyi védett megjelenése, a zartsort
' Zsilinszky u. 25. lakohéz éptiletrész beépités, tomege,
aranyrendszere
4 |m03 | Héssk u. 27, 501 Hagyoman’yos H2,h?1y1 \fedett Vedeft homlok,zatl megjelenése,
paraszthéz éptiletrész tomege, aranyrendszere
. Védett homlokzati megjelenése
r h r |-
5. |H204| H0sok u. 31. 589 Hagyoman,yos S ,el}:l FEdett tomege, aranyrendszere, az
paraszthéz épiilet o 1
utcai téglaarchitektira.
Jézsef Attila u. Hagyoményos | H2 helyi védett Védett utcai homlokzat
6. | H205 344/1 . itz , .
11. paraszthéz épiiletrész aranyrendszere. tomege.
Védett az épiilet elsd, tornacos
traktusa, homlokzati
Jozsef Attila u. Hagyomanyos | H2 helyi védett megjelenése, tomege,
7. | H206 301 ) o :
48. paraszthaz éptiletrész aranyrendszere,
az utcai nyilaszar6 és a héjazat
cseréje javasolt.
Védett az utcafronttdl 6,0
Wenczel haz H2 helvi védett méterig tartd épiiletrész, az
8. |H207 | Madachu. 5-7. | 172 | Hagyomanyos eyl vede utcai homlokzat karaktere,
; épiiletrész . . ,
paraszthéz homlokzati megjelenése,
tomege, aranyrendszere.
Védett homlokzati megjelenése,
0. |H208| Madach u. 23. 183 Hagyoman’yos H2’h?1y1 \{edett tomege, a,ra’lnyfefldszere’,. az
paraszthaz éptiletrész utcai nyildszardk cseréje
javasolt.
10,1 1209 Pilisvordsvari u. | 128/1 Ringler - kiria HZ,h?]yl \{edett Védett az épiilet pincéje
10. -2 épiiletrész
11.| H210 | Templom tér 23. | 524 | 128yomanyos | H2 helyi védett | Védett homlokzati megjelenése,
paraszthéz éptiletrész tomege, aranyrendszere.




4. H3 jelt védett miitargy, helyhez kotott targyi orokség

A B C D E
1. | sor- cim épl’tmén)’f Védelem’ Megjegyzés
szam megnevezése megnevezése
Terstyanszky ~ Odon | SzenvedéKrisztus H3 védett mUtargy
utca 48. szamu haz | szobor
2. |H301 |elott
SzenveddKrisztus H3 védett mitargy
3. |H302 | Templom tér szobor
Nepomuki Szent | H3 védett miitargy
4. |H303 |Matyas kiraly utca 64 |Janos szobor
5. |H304 | Templom tér Hési emlékmi H3 védett mitargy
Terstyanszky ~ Odon | Terstyanszky ~ Odén | H3 védett mutargy
6. |H305 |utca emlékmi
Szent Vendel | H3 védett miitargy
7. |H306 | Matyés kiraly utca emlékmi
Régi Kalvéria | H3 védett mutargy
8. |H307 | Kélvéria utca megmaradt stacidja
Madach utca 46. sz.|Kerekes kit H3 védett mitargy
9. |H308 |elott
Plébania és a|Kut H3 védett mitargy
10.|H309 |Heimatverein hataran
Terstydnszky ~ Odon | Fesziilet H3 védett mitargy
11.|H310 |utca — Hold utca sarka
Patak utca — Rakoczi | Fesziilet H3 védett mitargy
12.{H311 |utca sarka
Nagykovacsi utca —|Fesziilet H3 védett mitargy
13.|H312 | Turista utca sarka
14.|H313 | Templom tér Fesziilet H3 védett mitargy
15.|H314 | Anna kédpolna mellett | Fesziilet H3 védett mitargy
16.|H315 | Béke utca eleje Fesziilet H3 védett mutargy
17.|H316 | Vasut utca Fesziilet H3 védett mutargy
18.|H317 | Bécsi tut Fesziilet H3 védett miitargy
19.|H318 | Angol-temetd Fesziilet H3 védett miitargy
20.|H319 | Temetd 3 db. fesziilet H3 védett mitargy
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3. melléklet a .../2017. (....) onkormdnyzati rendelethez

TELEPULESKEPI VELEMENY KERELEM

e IRTTTH AR 1 e s s s w5 0 s 0 R R S 0043 (név) telepiilésképi véleményt
kérek a kovetkezok szerint:

A kérelmez0 (épittetd vagy tervezd) adatai:

A tervezett épitési tevékenységhez fliz6d6 épitéshatdsagi engedélyezési eljaras fajtaja: **
épitési engedély: -  1j épitmény épitése
- meglévd épitmény bovitése/atalakitasa
- érvényes épitési engedély mddositasa

Osszevont telepitési eljaras
fennmaradési engedély

By D

A helyszin védett teriileten fekszik-e: igen nem

A tervezett épitési tevékenység rovid leirdsa:

alairas



4. melléklet a .../2017. (....) onkormdnyzati rendelethez

TELEPULESKEPI BEJELENTES

W N L1 8 0] o N (név) telepiilésképi
bejelentést teszek a kovetkezdk szerint:
A bejelentd (épittetd vagy tervezd) adatai:
010 P
lakeim/SZEKhEly:. .. ..o
emMall-CIM™ .
TelE ONSZAM I .. et
A folytatni kivant tevékenység:
épitési tevékenység, rendeltetésvaltoztatas, reklamelhelyezés
A folytatni kivant tevékenységgel érintett ingatlan adatai:
CIM: SOLYMAL, ..o
helyrajzi szdm:.................
A folytatni kivant tevékenység tervezett id6tartama:
A folvtatnd klvant t eV ekenysegrowd el lras a .........................................................
By D
Kelt: Solymar.........oooooiiiiiiiiiii
.................. alalras

* r . rr
megaddsa nem kotelezd



5. melléklet a ../...(...) onkormdnyzati rendelethez

1. Bejelentési eljarashoz kotott épitési tevékenységek és a benyujtand6 miiszaki dokumentacio
tartalma
1.1. Védett teriileten, védett épiileten

A B

1. bejelentéskoteles épitési tevékenység benyujtando miiszaki

dokumentéci6 tartalma

2. Epitmény 4atalakitasa, felujitasa, helyreallitisa, korszerisitése, | miiszaki leiras,
homlokzatanak megvaltoztatasa szlikség szerint

3. Meglévé épitmény utdlagos hoszigetelése, homlokzati | homlokzato(ka)t vagy a
nyilaszaré cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat | kozteriiletr6l lathato
feliiletképzésének megvaltoztatasa feliiletek valtoztatasat

4. Meglévo épitményen 1) égéstermék-elvezetd kémény | bemutatd latvanyterv,
létesitése fotébmontazs, szinezési terv,

5. Uj, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo) | alaprajz  a  megértéshez
égéstermék-elvezetd kémény épitése, melynek épitése nem | szilkséges, de minimum
engedélykoteles. 1:200 léptékaranyban,

6. Az épiilet homlokzatahoz illesztett elétetd, véddtetd, | kozmiivek elhelyezkedését

ernyOszerkezet épitése, meglévd felyjitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszertsitése, bovitése, megvaltoztatasa.

is feltiintetd helyszinrajz,
M=1:500 méretardnyban

1.2. Kozterliletrol lathato épitési tevékenység esetén

A B
1. bejelentéskoteles épitési tevékenység benyujtando miszaki
dokumentécié tartalma
2. Uj, 6nalld (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon alld) | miszaki leiras,
égéstermék-elvezetd kémény épitése melynek épitése nem | sziikség szerint
engedélykoteles homlokzato(ka)t vagy a
3. Az épiilet homlokzatdhoz illesztett elbtetd, védotetd, | kozteriiletrol lathato
erny6szerkezet épitése, meglévd felujitasa, helyreéllitasa, | felilletek valtoztatasat
atalakitdsa, korszerisitése, bovitése, megvaltoztatisa bemutatd latvanyterv,
4, a homlokzat megvaltoztatisa szell6z6-, klimaberendezés, | fotdmontézs, szinezési terv,
aru- és pénzautomata raszerelésével alaprajz a  megértéshez
5. Epitménynek minésiild, haztartasi hulladék elhelyezésére | szikséges, de minimum
szolgald hulladékgyiijté és - tarold 1:200 Iéptékaranyban,
kozmiivek elhelyezkedését
6. kerti épitmény, haztartasi céld kemence, husfiistolé épitése, | 18 feltintet6 helyszinrajz,

meglévo atalakitasa, bovitése

M=1:500 méretaranyban




1.3. A teljes kozigazgatési teriileten

A

B

1.

bejelentéskdteles épitési tevékenység

benyutjtandd miiszaki
dokumentacid tartalma

2.

kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésii épiilet épitése,
bdvitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utdn sem
haladja meg a netté 20,0 m2 alaptertiletet

netté 10 m’ térfogatot és 2,0 m gerincmagassagot meghaladé
méretll, nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény épitése,
atalakitasa, felgjitasa, valamint bovitése, amelynek mérete az
épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 100 m3
térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot

Szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha
annak a talapzatdval egyiitt mért magassaga tobb, mint 2, 0
m, de nem haladja meg a 6,0 m-t.

Megfelel6ség-igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utan
gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal -
rendelkezd épitményszerkezetii és legfeljebb 180 napig
fennallé rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi teto,
lelato, mutatvanyos, szérakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi,
valamint eléadds tartdsara szolgald épitmény, kiallitasi vagy
elsdsegélyt nyujté épitmény, levegdvel felfujt vagy feszitett
fedés (satorszerkezet)

Novénytermesztésre szolgald iiveghaz épitése, bOvitése,
meglévo feltjitasa, helyre-allitasa, atalakitisa, korszer(sitése,
megvaltoztatdsa, melynek legmagasabb pontja magasabb,
mint 5,0 m, épitési telken az alapteriilete nagyobb, mint 20
m’ vagy a legmagasabb pontja magasabb, mint 2, 0 m

Novénytermesztésre szolgald fdliasator éEpitése, bovitése,
meglévo feljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése,
megvaltoztatdsa, melynek a legnagyobb magassiga tobb,
mint 4,0 m, épitési telken alapteriilete tobb mint 100 m2 vagy
magasabb, mint 3, 0 m

a 2, 0 é 6,0 m kozotti magassagy, 10 és 60 m® kozott
térfogatu Omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok
taroloja, nem veszélyes anyagot tartalmazd, nyoméstartd
edénynek nem mindsiild, fold feletti tartaly, tarold
elhelyezéséhez szilkséges épitmény épitése, meglévd
épitmény bovitése

Utasvaro fiilke

miszaki leiras,
sziikség
homlokzato(ka)t
kozteriiletrol
feliiletek valtoztatasat
bemutatd latvanyterv,
fotomontazs, szinezési terv,
alaprajz a  megértéshez
sziikséges, de minimum
1:200 1éptékaranyban,
kézmivek elhelyezkedését
is feltiintetd helyszinrajz,
M=1:500 méretaranyban

szerint
vagy a
lathatd

10.

kozteriilettel hatdros kerités, nem engedélykoteles és
egyszerl bejelentéshez sem kotott tamfal

muszaki leiras,

geodéziai felmérés,
helyszinrajz

alaprajz, metszet, nézetrajz
a megértéshez szikséges,
de legalabb 1:200
léptékaranyban

2. Bejelentési

dokumentécio tartalma

eljarashoz kotott rendeltetésvaltoztatasok és

a benyujtandé muszaki



B

benyujtandé miiszaki dokumentaci6

tartalma

A
bejelentéskételes rendeltetésvaltoztatas
épliletben az 0©ndlld rendeltetési egységek

szamanak véaltoztatasa.

muszaki leirdst, mely ismerteti az 0j
rendeltetésnek  megfelelé  (teriilet)
hasznalat, jellemzOit, a rendeltetés-
modositds  kOvetkeztében  vérhato
valtozasokat, hatdsokat, tovabbia a
fellépd plusz parkold sziikségletet, és
annak megoldasi maodjat.

bb) az U rendeltetési egység
létrehozdsdval  érintett  helyiségek
alaprajzat a megértéshez sziikséges
léptékaranyban, de minimum 1:200
léptékaranyban,

az Uj rendeltetés telepengedélyezési eljaras
lefolytatasat teszi sziikségessé

az Uj rendeltetés a korabbi rendeltetéshez képest

kornyezetvédelmi (els6sorban zaj-  és
légszennyezési) szempontbol kedvez6tlenebb
helyzetet teremthet

az Uj rendeltetés a korabbi rendeltetéshez képest
jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon beliili
gépkocsi-forgalmat

az Uj rendeltetés a korabbi rendeltetéshez képest
a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen tobblet-
parkoldhelyek és/vagy rakoddéhely kialakitasat
teszi sziikségessé

érinti a koOzterllet kialakitasat, illetve a
kozteriileten  1évé  berendezéseket  vagy
novényzetet

érinti a kapcsolédd kozteriilet kozuti vagy
gyalogos, illetve kerékparos forgalméat, azok
biztonsagat veszélyeztetheti

miszaki leirds, mely ismerteti az j
rendeltetésnek megfelelé (teriilet)
hasznalat, és technologia jellemzdit,

a rendeltetés-modositas
kovetkeztében — a szomszédos és a
kérnyez0 ingatlanokat érint6 —
valtozasokat, hatdsokat, tovabba a
sziikségessé valé jéarulékos
beavatkozasokat, parkolo
sziikségletet, ¢és annak megoldasi
modjat,

(sziikség  szerint)  helyszinrajz, a

véltoztatassal érintett helyiség, vagy
helyiségcsoport alaprajza a csatlakozd
szomszédos helyiségek rendeltetésének
megjelolésével, a megértéshez
sziikséges 1éptékben, de legalabb 1:200
Iéptékaranyban; (sziikkség  szerint)
homlokzatot vagy a kozteriiletrdl lathato
feliiletek valtoztatasat bemutatd
latvanytervet, fotbmontazst




3. Bejelentési eljarashoz kotott sajat hirdetofeliilet és reklamelhelyezések és a benyujtandé
miszaki dokumentacid tartalma

A

B

bejelentéskoteles hirdetofeliilet és reklamelhelyezés

benyutjtandd miszaki
dokumentécio tartalma

az épitmények kozteriiletrdl lathatdo homlokzatara, az épitési
telek keritésére, keritéskapujara vagy tdmfalara rogzitett

a) cég- és cimtabla, cégér vagy cégérszerli reklamtabla, ha
mérete meghaladja az 1,0 m2-t,

b) egyedi tajékoztatd tabla, ha mérete meghaladja az 1,0 m2-
t,

c) kirakat

b) az épitmények kozteriiletr6l lathatd homlokzatra, az
épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara
rogzitett, épitési telek, telek kozteriiletrdl lathatd részén
elhelyezett, illetve koztertileten, vagy kozhasznélatra atadott
maganteriileten elhelyezett hirdet6tabla, kirakatszekrény, ha
mérete meghaladja az 1,0 m2-t,

kozteriileten vagy koézhaszndlati magénteriileten elhelyezett
hirdetdoszlop

muszaki leirds,
homlokzati rajz,
fotébmontazs
latvanyterv

vagy

6nallo sajat hirdetdfeliilet-, vagy reklamhordoz6 épitmény
épitése, meglévd bovitése vagy megvaltoztatdsa esetén,
amennyiben annak magassaga tobb mint 5,0 m, épitési telken
tobb, mint 3, 0 m.

miszaki leirds, sziikség
szerint homlokzato(ka)t
vagy a kozteriiletrdl 1athato
feliiletek valtoztatasat
bemutatd latvanyterv,
fotomontazs, szinezési terv,
alaprajz a  megértéshez
szilkséges, de minimum
1:200 Iéptékaranyban,
koézmiivek elhelyezkedését
is feltiintetd helyszinrajz,
M=1:500 méretaranyban




6. melléklet a .../... onkormdnyzati rendelethez

A telepiilésképi birsag kiszabhaté legnagyobb Gsszege

A B
1. telepiilésképi birsag kiszabasanak alapja kiszabhat6
birsag
legnagyobb
0sszege
2. védett épitményt karositasa, elbontasa, megsemmisitése 1.000.000,-Ft
3. védett épitményhez annak megjelenését zavar6, vagy az | 1.000.000,-Ft
orokségvédelmi érték csokkenését okozd mddon épiiletrész, épiiletdisz,
vakolat, , stb. hozzaépitése, sajat hirdetéfeliiletet , kirakatszekrényt
elhelyezése, tet6 atalakitdsa
4, az épitmény miiszaki allapota, €s emiatt telepiilésképi megjelenése nem | 500.000,-Ft
megfeleld, vagy a miiszaki allapot épitészeti értéket veszélyeztet
5. védett épiileten a nyilaszarék eredetitdl eltér6 anyagu, osztast | nyilaszaréként
nyilaszard cseréje 150.000 Ft,-
6. védett éplilet utcai homlokzatan hdszigetelés kialakitasa, ha a | 800.000 Ft
homlokzaton vakolatdisz, tagozat, téglaburkolat keriil eltakarasra, vagy
megsemmisitésre
7. az 1j vagy feldjitott nem védett épiilet, épitmény megjelenése, tomege, | 500.000,-Ft
anyaghaszndlata, szinezése nem felel meg a telepiilésképi
kévetelményeknek
8. az épitéssel Osszefiiggésben a zoldfelilletek kialakitdsa, parkolok | 200.000,- Ft
fasitasa, novényzettelepités nem valdsult meg, nem megfelel6, hidnyos,
vagy az elpusztult ndvényzet pétlasa nem tortént meg;
9. az épitkezéssel érintett telek és kornyezete —az épitkezés és kapcsolodd | 100.000,- Ft
munkalatok ideje alatt — nincs a vonatkozd eldirdsoknak megfeleléen
bekeritve.
10. | a miiszaki berendezések elhelyezése, kialakitdsa nem felel meg a | 100.000,- Ft
telepiilésképi kovetelményeknek
11. | A telepiilésképet rontd sajat hirdetéfeliiletek elhelyezése, ha azok | minden
mérete, anyaga, megjelenése, elhelyezkedése nem felel meg a | megkezdett fél
telepiilésképi kovetelményeknek m’ feliilet utan
50.000,-Ft, de
legfeljebb
500.000,-Ft
12. | bejelentés elmulasztasa, ha egyébként a bejelentésre kotelezett | 20.000 Ft

tevékenység megfelel a kdvetelményeknek




