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Helyszin: Polgarmesteri Hivatal, nagyterem
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Résztvevok:

Dr. Zlinszky Péter polgarmester
Dr. Beregszaszi Mark jegyz6
Zakarné Varjas Kata képviseld
Biener Hajnalka képviseld

Cser Angéla képvisel6
Dibala-Matray Mariann képviselé
Dobrovkané Dér Borbala képvisel®
Gasparik Balazs képviseld
Gulyas Istvan képviseld

Mihalyi Adrienn képvisel6

Dr. Szente Kalman képviseld
Ugrai Andras képviseld

Az el6terjesztések a jegyzokonyv mellékletét képezik.

NAPIREND

NYILVANOS ULES:

1. 96/2025. sz. eloterjesztés: Solymar telepiilésrendezési eszkdzok felllvizsgalata Ggyében (j
telepllésterv elfogadasa
Eléterjesztd: Dr. Zlinszky Péter polgarmester

2. 97/2025. sz. el6terjesztés: Az Alsé Hutweide zartkerti ingatlanjainak belterlletbe vonasarél szélé



rendelet megalkotasa

El6terjeszto: Dr. Zlinszky Péter polgarmester

3. 98/2025. sz. el6terjesztés: A Matyas kirdly utca 63. szam (6 hrsz.) alatt 1évé ingatlan értékesitése
arverés utjan

El6terjeszt6: Dr. Zlinszky Péter polgarmester

4. 99/2025. sz. el6terjesztés: TOP_PLUSZ-1.2.3- palyazaton val6 részvétel — Budai Nagy Antal utca
rekonstrukcié
Eléterjeszt6: Dr. Zlinszky Péter polgarmester

b Dr. Zlinszky Péter [pm]

Kdszénti a megjelenteket és megallapitja, hogy a Képviselb-testilet 9 fével hatarozatképes. A napirendet
szeretné kiegésziteni a 100/2025. szamu el6terjesztéssel (2. fogorvosi kérzet), amit az utolsé napirendi
pontként szeretne targyalni. Szavazasra tette fel az Uj napirend felvételét.

Szavazas eredménye

#:693 Szama: 25.09.15/0/0/A/KT
Ideje: 2025 szeptember 15 16:39

Tipusa: Nyilt

Hatarozat; Elfogadva

Egyszeri

Eredménye Voks: Szav% Ossz% Képviseld

Igen 9 100.00 81.82 9

Nem 0 0.00 0.00 0
Tart6zkodik 0 0.00 0.00 0

Szavazott 9 100.00 81.82 9

Nem szavazott 0 0.00 0

Tavol 2 18.18 2

Osszesen 11 100.00 11
Megjegyzés:

Név Voks Frakcio
Biener Hajnalka [képv] Igen -
Cser Angéla [képv] Igen -
Dibala-Matray Mariann [képv] Igen -
Dobrovkané Dér Borbala [képv] Igen -
Gasparik Balazs [képv] Igen -
Mihalyi Adrienn [képv] Igen -
Dr. Szente Kalman [képv] Igen -
Zakarné Varjas Kata [képv] Igen -
Dr. Zlinszky Péter [pm] Igen -
Gulyas Istvan [képv] Tavol -
Ugrai Andras [képv] Tavol -
693 Szama: 1899.12.30/0/0/A/KT



* Dr. Zlinszky Péter [pm] Solymar Nagykézség Onkormanyzat Képviselo-testillete 2025.
szeptember 15-én megtartott rendkiviili, nyilt ilésén megallapitja, hogy az iilésen megjelent 9 f6bol
9 igen, 0 nem és 0 tartézkodd szavazattal ugy dont, hogy napirendre veszi a 100/2025. sz.
eléterjesztést, a 2. fogorvosi korzet ellatasara vonatkozo feladat-ellatasi szerzédés felmondas
tudomasul vétele és a sziikséges tovabbi intézkedések megtétele targyaban.

b Dr. Zlinszky Péter [pm]
Szavazasra tette fel a médositott napirend elfogadasat.

Szavazas eredménye

#:694 Széma: 25.09.15/0/0/A/KT
Ideje: 2025 szeptember 15 16:40

Tipusa: Nyilt

Hatarozat; Elfogadva

Egyszer

Eredménye Voks: Szav% Ossz% Képviseld

Igen 9 100.00 81.82 9

Nem 0 0.00 0.00 0
Tartézkodik 0 0.00 0.00 0

Szavazott 9 100.00 81.82 9

Nem szavazott 0 0.00 0

Tavol 2 18.18 2

Osszesen 11 100.00 11
Megjegyzés:

Név Voks Frakcio
Biener Hajnalka [képv] Igen -
Cser Angéla [képv] Igen -
Dibala-Matray Mariann [képv] Igen -
Dobrovkané Dér Borbala [képv] Igen -
Gasparik Balazs [képv] Igen -
Mihalyi Adrienn [képv] Igen -
Dr. Szente Kalman [képv] Igen -
Zakarné Varjas Kata [képv] Igen -
Dr. Zlinszky Péter [pm] Igen -
Gulyas Istvan [képv] Tavol -
Ugrai Andras [képv] Tavol -
694 Szama: 1899.12.30/0/0/A/KT

*» Dr. Zlinszky Péter [pm] Solymar Nagykézség Onkormanyzat Képviselo-testillete 2025.
szeptember 15-én megtartott rendkiviili, nyilt ilésén megallapitja, hogy az lilésen megjelent 9 f6bol
9 igen szavazattal ugy dont, hogy elfogadja a modositott napirendet.

VEGLEGES NAPIREND



NYILVANOS ULES:

1. 96/2025. sz. el6terjesztés: Solymar telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalata (gyében Uj
telepllésterv elfogadasa
El6terjeszt6: Dr. Zlinszky Péter polgarmester

2. 97/2025. sz. eloterjesztés: Az Alsé Hutweide zartkerti ingatlanjainak belterlletbe vonasarél szélé
rendelet megalkotasa
Eléterjeszt6: Dr. Zlinszky Péter polgarmester

3. 98/2025. sz. el6terjesztés: A Matyas kirdly utca 63. szam (6 hrsz.) alatt [évé ingatlan értékesitése
arverés utjan
Eléterjeszt6: Dr. Zlinszky Péter polgarmester

4. 99/2025. sz. el6terjesztés: TOP_PLUSZ-1.2.3- palyazaton val6 részvétel — Budai Nagy Antal utca
rekonstrukcié
Eléterjeszt6: Dr. Zlinszky Péter polgarmester

5. 100/2025. sz. eléterjesztés: A 2. fogorvosi korzet ellatasara vonatkoz6 feladat-ellatasi szerzédés
felmondas tudomasul vétele és a szlikséges tovabbi intézkedések megtétele
Eloterjeszté: Dr. Zlinszky Péter polgédrmester

1. Napirendi pont: 96/2025. sz. eléterjesztés: Solymar telepiilésrendezési eszk6zok

feliilvizsgalata ligyében uj telepiilésterv elfogadasa
El6terjeszté: Dr. Zlinszky Péter polgarmester

P Dr. Zlinszky Péter [pm] )

Az éallami fé6épitész elfogadta a HESZ-t, ami 30 nap mulva |ép hatalyba. A rendkivili llésre az egy
hénapos hatalyba Iépés miatt volt szlkség, mert az ipartertileten értékesitésre szant ingatlanoknal szamit
az idéfaktor. Szavazasra tette fel a Solymar telepllésrendezési eszkézok felllvizsgalata lgyében az Uj
telepllésterv elfogadasat.

Szavazas eredménye

#: 695 Szama: 25.09.15/0/0/A/KT
Ideje: 2025 szeptember 15 16:41

Tipusa: Nyilt

Hatarozat; Elfogadva

Minésitett

Targya:

Eredménye Voks: Szav% Ossz% Képvisel6
Igen 9 100.00 81.82 9
Nem 0 0.00 0.00 0
Tart6zkodik 0 0.00 0.00 0
Szavazott 9 100.00 81.82 9
Nem szavazott 0 0.00 0
Tévol 2 18.18 2
Osszesen 11 100.00 11



Megjegyzés:

Név Voks Frakcio
Biener Hajnalka [képv] Igen -
Cser Angéla [képv] Igen -
Dibala-Matray Mariann [képv] Igen -
Dobrovkané Dér Borbala [képv] Igen -
Gasparik Balazs [képv] Igen -
Mihalyi Adrienn [képv] Igen -
Dr. Szente Kalman [képv] Igen -
Zakarné Varjas Kata [képv] Igen -
Dr. Zlinszky Péter [pm] Igen -
Gulyas Istvan [képv] Tavol -
Ugrai Andras [képv] Tavol -
695 Szama: 1899.12.30/0/0/A/KT

b Dr. Zlinszky Péter (pm) Solymar Nagykdézség Onkormanyzati Képviselo-testiiletének 2025.
szeptember 15-én megtartott rendkiviili, nyilt (llésén megallapitja, hogy az iilésen megjelent 9 {6 9
igen 0 nem és 0 6 tartozkodo szavazattal a 14/2025. (IX.15.) szamu hatarozataval ugy dont, hogy
elfogadja Solymar jelen hatarozat mellékletét képezé Telepiilésfejlesztési tervét.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésterv elfogadasarol a lakossagot
tajékoztassa, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami f6épitésznek és az
eljarasban résztvevé allamigazgatasi szerveknek.

A Telepiilésterv hatalyba lépésével egyidejlleg hatalyat veszti Solymar Nagykozség

Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 114/2016. (VII.21.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott, tobbszor
modositott Telepiilésszerkezeti terve.

Felel6s: Polgarmester
Hatarid6: rendeletben foglaltak szerint

P Dr. Zlinszky Péter [pm]
Szavazasra tette fel a helyi épitési szabalyzatrél sz616 rendelet elfogadasat.

Solymér Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2025. (IX. 15.)
onkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatrol

[I] A rendelet készitésének célja, hogy a telepiiléstervek tartalmdrodl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo



419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet szerinti, a helyi sajatossdgoknak megfeleld épités rendjének
biztositasa.

[2] Solymér Nagykozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormdnyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva,

[3] a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL. 15.) Kormédnyrendelet 62. §
(1) pontjdban biztositott jogkorében eljaré véleményezésre jogosult szervek és partnerek
véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos eloirasok

1. Ertelmezé rendelkezések

1. §

E rendelet alkalmazédsdban:

a) Beszorulo telek: a telekalakitdsi szabdlyoknak nem megfelelé olyan telek, melyen a
szomszédos,  kialakult  beépités miatt vagy a  szomszédos  telekosztds
megvaltoztathatatlansdga miatt - a beépitési szabdlyoknak megfeleld épiilet elhelyezése
ellehetetleniil.

b) Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldaldval csatlakoz6 épitési telek, melynek
atlagos mélysége nem éri el a 20 m-t.

c) Haromszintes novényallomany: A zoldfeliilet legalabb 50%-4n f4s szért cserje és 100 m>-
ként legaldbb egy - nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd -, legaldbb kétszer iskolazott
lombos fa taldlhat6.

d)  Jelentés meredekségii teriilet: olyan lejtés teriilet, ahol a szintvonalak alapjan a telek
egészére szamitott jellemzO meredekség meghaladja a 25%-ot, vagy amelyet a
Szabdlyozasi terv e célbdl kiilon feltiintet.

e)  Kialakult allapot: e rendelet hatdlyba Iépésekor fennallo telekalakitasi, beépitési allapot.

/) Kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet: Az épitési telek, illetve telek azon része,
melyen tdvlatban magénut, ut alakithaté ki. A telek ezen — Szabdlyozési terven jelolt —
részén épitmény nem helyezhetd el.

g) Kozteriilet zoldfeliilletként fenntartandé része: a kozteriilet szabdlyozasi tervben
lehatarolt azon része, ahol a kozteriillet felszini rendezése soran zoldfeliiletként kell
kialakitani, fenntartani.

h)  Kozmisav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek szdmdra fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakdgi miiszaki terv alapjan kell megéllapitani, és amely
szamdra szolgalmi jog jegyezhetd be az ingatlan nyilvéntartdsba.



J)

k)

)

0)

p)

q)

r)
5)

Meglévo épiilet: az ingatlanon all6, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
haszndlatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfeleld épiilet.
Melléképiilet: az épitési telek, telek és az azon all6 {6 rendeltetésii épiilet rendeltetésszeri
haszndlatat, miikodtetését eldsegitd, kiegészitd rendeltetésii épiilet.

Tamfalgarazs: Lejtos terep esetén a bevagast megtamaszto tdmfalban kialakitott elékerti
személygépjarmii-tarold, ahol a beviagds nagysdga az természetes terepfeliilethez képest
legalabb 1,8 m .

Technologiai létesitmények: Egéstermék kivezetés, klima berendezési kiiltéri egysége,
megujuld energia hasznosité berendezés, elektronikus hirkozlés hazi berendezése stb.
hatdrvonal kozotti szakaszon a telek oldalhatdrainak dtlagos, merdlegesen mért tdvolsaga.
Telek legnagyobb terepszint alatti beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek
teljes — nyudlvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével csokkentett — teriiletéhez
viszonyitott megengedett mértéke a pinceszinten szdmitva.

Telken beliil zoldfeliilletként megtartandé telekrész: Az épitési telek szabalyozasi
tervben lehatarolt azon része, amit zoldfeliiletként kell kialakitani, fenntartani.

Teraszhaz: Jelentds meredekségii teriileten épitett, rendeltetéstdl fiiggetlen épiilet, amely
padldszintjével koveti a lejté vonalat, igy lépcsOzetes elrendezése miatt az alsébb
épitményszint zar6fodéme teraszul szolgdl a felette 1évo épitményszintnek.

Természetes terepfeliilet: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattdk meg — amennyiben ez nem dllapithat6 meg, akkor a hivatalosan nyilvantartott
szintvonalai az irdnyadok.

Uveghaz: novénytermesztés céljara szolgal6 kerti, illetve szant6foldi ndvényhaz.
Zarvanytelek: Kozteriileti, vagy maganuti kapcsolattal nem rendelkezd telek.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

2.§

(1) Kotelezo szabalyozési elemek:

a)

b)

Szabdlyozasi alapelemek

aa) szabalyozasi vonal;

ab) épitési ovezet, bvezet hatdra és jele;

ac) kotelezé megsziintetd jel;

ad) méretvonal, méretezés;

Szabdlyozasi elemek

ba) épitési hely;

bb) épitési hatarvonal;

bc) telek be nem épithetd része;

bd) javasolt telekhatar;

be) telken beliil zoldfeliiletként megtartandé telekrész;
bf) jelentds felszini parkold és féréhelyszdma;

bg) megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag;
bh) jelentés meredekségi teriilet €s hatdra;



bi) kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet;
bj) kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandé része;
bk) kozmuisav.

(2) Mas jogszabdly 4altal elrendelt kotelez6 szabalyozasi elemek:

a)
b)

d)

e)

kozigazgatasi hatar, mely egyben a szabalyozds teriilete;
mivi értékvédelem

ba) miilemlék, miiemlék épiilet;

bb) miilemléki kornyezet hatéra;

bc) régészeti lelohely hatdra;

bd) helyi egyedi védelem, épiilet (H1)

be) helyi egyedi védelem, épiiletrész (H2)

bf) helyi egyedi védelem, miitargy, koztargy, helyhez kotott miialkotds (H3)
bg) helyi teriileti védelem alatt 4116 teriilet és hatéra;

t4j- és természetvédelem

ca) Orszagos 0kologiai hdlézat magteriilet hatéra;

cb) Orszagos 0koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoso hatéra;
cc) Orszagos 0kologiai halozat pufferteriilet hatéra;

cd) tajképvédelmi korzet hatéra;

ce) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetének hatéra;
cf) Natura2000 SCI teriilet hatara;

cg) Natura2000 SPA teriilet hatéra;

ch) ex lege védett természeti érték;

ci) helyi jelentoségli védett természeti teriilet hatdra;
korlatozésok és védelmek

da) vizmindségvédelmi teriilet;

db) banyatelek;

dc) felszinmozgés-veszélyes teriilet hatdra;

dd) fokozottan érzékeny teriilet — felszini karszt;

de) barlang felszini védéovezete;

df) magas vizallasos, mélyfekvési teriilet;

védoteriilet, véddtavolsag, véddsdv, biztonsigi dvezet.

(3) Egyes sajitos jogintézmény érinti a beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileteket, az
eldvasarlasi joggal érintett teriileteket, a telekcsoport Gjraosztassal érintett teriileteket.

(4) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabdlyozasi terven dbrazolt szabdlyozasi elemek
tdjékoztatd elemek.

(5) A 1I-V. fejezetben foglalt adltaldnos jellegli eldirdsok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,

///////

3. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozoé eléirasok



3.8

(1) A telepiilés teriiletén taldlhat6 természeti, tajképi ertekek — kiilonos tekintettel az Orszagos
Okologiai Halozat magteriilet ovezetére, a Natura 2000 teriiletekre — megovasat biztositani kell, a
vonatkoz6 jogszabdlyokat figyelembe kell venni.

(2) A tajhaszndlat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek

megdovasat:

a)  akialakult geomorfol6giai formdk megdrzendok;

b) a vizfolydsok, utak mentén a Szabdlyozdsi terven jelolt fasorok megtartanddk, illetve
telepitenddk, a vizfolydsok mentén 1évo galériandvényzet megdrzendo;

c) atdjhaszndlat és az épitmények létesitése sordn a természetes és természetkozeli él6helyek
megdbvasat, az allatok vonuldsat és az élohelyek kozotti okoldgiai kapcsolatot biztositani
kell;

d) Az egyedi tijértékek védelme biztositandd.

(3) Védett természeti teriileten

a) extenziv jellegll, integrdlt, bio- vagy természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi
modszerek alkalmazhatok;

b)  telepiilésképi kovetelményeknek nem megfeleld, meglévd épitmények takardsarol
gondoskodni kell ugy, hogy azok a f0bb megkozelitési irdnyok feldl, kozteriiletekrdl ne
legyenek ldthatéak;

c) andvény- és allatvilagot zaj- és fényhatdssal fokozottan zavard sport- és szabadid6 funkci6
nem helyezhetd el.

(4) Az Okoldgiai hélézat magteriiletének ©vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben dj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, a meglévd

"oz

kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontilisan nem bdvithetd.

(5) Az okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezetében az erdmiivek koziil csak hdztartdsi méretii
kiserOmii 1étesithetd, kizdrdlag épiileten elhelyezve.

(6) A tajképvédelmi teriilet Gvezetén

a) banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
eldirdsok alkalmazasaval folytathatd;

b)  akozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-hal6zatokat, tovabba az
eromiiveket a tajképi egység megorzését €s a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsat
nem vesz€lyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazéasaval kell megvaldsitani.

4. A kornyezet védelmére vonatkozoé altalanos el6irasok

4.§



(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata gy folytathatd, 4j haszndlat

akkor lehetséges, ha

a) amegengedett hatarértéken feliili mértékii kornyezetterhelést €s igénybevételt nem okoz és

b)  kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megszlinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatdrozasra — a telekhatdron kell teljesiilniiik.

(3) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely 1€gszennyezést, vagy hatarértéken
feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegd biizzel valé terhelése.

(4) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatdsdra a talajer6zié veszélye nem
novekszik.

(5) Epitési elékészitési munkak, tereprendezés sordn a munkdlatokkal érintett teriileten meglévé
term6fold védelmérol, eldzetes letermelésérdl, depondldsardl és zoldfeliilet 1étesitésénél vald
felhaszndlasardl az épittetdnek gondoskodnia kell.

(6) Uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet dtalakitdsa, rendeltetésének megvaltoztatdsa a fennéllé
talajszennyezettség megsziintetését kovetden torténhet.

(7) Epitési teriilet kialakitdsa, épitési tevékenység soran feltart, kornyezetet karosité anyagokat a
teriilet-elokészités soran a vonatkozd jogszabalyok szerint kell kezelni. A telepiilés teriiletén
feltoltéshez, tereprendezéshez kornyezetkarosité anyag nem hasznélhato.

(8) Zajt, illetve rezgést el6idézo tizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak
oly médon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, illetve rezgés a vonatkozé hatarértékeket ne
haladja meg.

(9) A forgalombdl szarmazo zaj- és rezgés ellen

a) alJozsef Attila utca,

b)  aMatyas kirdly utca,

c)  aTerstyanszky utca,

d)  a Vasit utca

e) aDozsa Gyorgy utca Jozsef Attila utca és Bajcsy-Zsilinszky utca kozotti szakasza
f)  aTemplom tér

mentén Uj épiilet 1étesitése esetén a passziv akusztikai védelem technoldgiai eszkozeit kell
alkalmazni.

(10) Szelektiv hulladékgyijtoé sziget nem helyezhetd el

a)  az épitészeti 6rokség védett épitményeitdl szamitott 30 m-es tdvolsdgon beliil;
b)  zoldteriileten;

c)  ahelyi értékvédelmi teriileten.
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(11) Mas telepiilésen keletkezd hulladék — inert hulladék kivételével — a telepiilés teriiletén nem
helyezheto el.

(12) Uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet 4talakitdsa, rendeltetésének megvéltoztatisa a
fenndll6 talajszennyezettség megsziintetését kovetden torténhet.

(13) Epitési teriilet kialakitdsa, épitési tevékenység sordn feltart, kornyezetet karosité anyagokat a
teriilet-el6készités sordn a vonatkozd jogszabdlyok szerint kell kezelni. A telepiilés teriiletén
feltoltéshez, tereprendezéshez kornyezetkarosité anyag nem hasznélhato.

5. Felszini és felszin alatti vizek

5.8

z_o

(1) A felszini vizek parti sdvja, medre nem beépithetd, az ott meglévd természetkozeli
okoszisztémak (nddasok, ligetes fas tarsuldasok, gyepek) fennmaraddsat biztositani kell.

(2) A vizbazis védoteriiletén épitési tevékenység a vonatkozd jogszabdlyban és a hatésagi
hatdrozatban meghatérozott korlatozasokkal folytathato.

3) Elévizbe, vizelvezeté arkokba, vizmosdsba, kutakba szennyvizet, tisztitott szennyvizet
bevezetni kizardlag hatdsagi engedéllyel lehet.

(4) A telepiilés teriiletén nem végezhetd olyan tevékenység, amely negativ hatdssal lehet a felszini
és a felszin alatti vizek allapotara.

6. Katasztrofavédelem
6. §

A tlziviz ellatasat biztositani kell. Ha a mértékado tiziviz kozhalozatrdl nem biztositott, akkor
a) a kozhdlézat 4ltal biztosithaté tliziviz igény feletti igényre helyi tiiziviz tarol6 létesitése

sziikséges;
b)  épiilet tlizszakaszoldsaval csokkenteni kell a tliziviz igényt a kozhdldzat dltal biztosithatd

mértékig.

7. Vizmindség- védelmi teriiletekre vonatkozé eléirasok

7.8

A vizmindség-védelmi teriilet lehataroldsdt a Szabélyozasi terv tartalmazza.

L Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirdsok, katasztrofavédelem
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8. Veszélyeztetett teriiletek
80 §

A Szabdlyozasi terven jelolt ,,felszinmozgas-veszélyes teriiletek”-kel, ,,magas vizallasos,
mélyfekvési teriiletek”-kel €s a ,,jelentds meredekségii teriiletek’-kel érintett telken uj épiilet
épitése, meglévo épiilet bovitése a vonatkozd jogszabdlyok eldirdsai alapjan torténhet.

9. Védoteriiletek, védotavolsagok
90§

(1) A telepiilés teriiletén a Szabdlyozdsi terv védodteriiletet, véddtavolsagot a kovetkezd
létesitmények esetében jelol:
a) kozlekedési teriiletek,
b)  kozmiivek, kozmilétesitmények,
c) temeto,
d)  szennyviztisztito,

e)  barlang felszini véddovezete.

(2) A véddoteriileteken, véddtavolsagokon, véddsdvon, biztonsdgi Ovezeten belill a vonatkozé
jogszabdlyokban foglaltak betartandok.

10. §

(1) A temetO lakoéteriiletekkel hataros telekhatarain a temetd telkén beliili védoteriilet 15 m. A
védoteriileten beliil kizarélag urnafal helyezhetd el és tobbszintes novényzet iiltetendd.

(2) A szennyviztisztité véddtavolsdgan beliil lakoé rendeltetésii épiilet nem épithetd.

Il. Fejezet
A telepiilésrendezési feladatok megvalositdsdt szolgdlo sajdtos jogintézmények

10. Beiiltetési kotelezettség
11. §

A beiiltetési kotelezettséggel €rintett telekrészeken legalabb haromszintes novényallomany
telepitendo.

11. Telekalakitas

12. §
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(1) Telekalakitds csak akkor végezhetd, ha a kialakul6 telek alakja a szomszédos ingatlanok
telekhatdraihoz minél jobban igazodd, illetve az eredeti telekformat megtartd, vagy azt
egyszerisitd alakd, s az épitési Ovezetnek, Ovezetnek megfeleld beépithetdséget nem korldtozza.

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithat6 ki.

(3) Meglévo nyulvanyos (nyeles) telek nem oszthaté meg, kivéve, ha a nyulvany az orszdgos

eldirdasoknak megfelel és a kialakul6 telkek az épitési Gvezet, dvezet telekalakitasi és beépitési
szabdlyainak megfelelnek.

(4) Telekosztas akkor is végezhetd, ha a meglévd telek az épitési dvezet, dvezet telekalakitasi €s

beépitési szabdlyaiban meghatarozott, kialakithat6 legkisebb szélességét nem éri el, de

a) atelekalakitas a telekszélességet nem valtoztatja meg €s

b)  a kialakul6 telkek az épitési Ovezet, Ovezet telekalakitasi és beépitési egyéb szabdlyainak
megfelelnek.

13. §

(1) Kozmiiteriilet esetében, kozmiteriilet kialakitdsa céljabol az épitési Ovezet, Ovezet
telekalakitdsi szabdlyaindl kisebb telek is kialakithato.

(2) Kertvérosias lakoteriileten a kozlekedés céljara fenntartott teriilet esetében az épitési ovezet,
Ovezet eldirasaindl kisebb telek is kialakithato.

(3) Kisvarosias lakoteriilet, telepszerti beépitési modu épitési Ovezetében az épitési Ovezet
részletes ovezeti eldirdsai tartalmazhatnak egyedi telekalakitasi szabalyokat.

14. §

(1) Amennyiben a telekalakitasra kizar6lag a kozteriilet lejegyzése céljabol vagy dllami beruhazas
keretében megvalésuld kozlekedési infrastruktira fejlesztés érdekében keriil sor, ugy a
visszamaradd épitési telek, telek akkor is kialakithat6, ha az épitési Ovezet telekalakitasi
eldirdsainak nem felel meg.

(2) Lakoteriileten tjonnan kialakitasra keriil6 magéntit szélességi mérete nem lehet kisebb:
a) legfeljebb 7 telek feltardsa esetén 6,0 m-nél,
b) 8 vagy anndl tobb telek feltardsa esetén 8,0 m-nél.

Il Fejezet
Kozlekedés, kozmiielldtds és hirkozlés

12. Kozlekedés, parkolas

15. §
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(1) A kozlekedési teriileteket és azok szabdlyozdsi szélességét a Szabdlyozasi Terv dbrazolja.

(2) A patakok mentén elhelyezkedd, meglévé kozlekedési célu kozteriileti kapcsolattal nem
rendelkezd telkek kozteriileti kapcsolata a patak felett létesitett, legfeljebb 4,0 m széles —
kozteriilethez kapcsol6dd — hidon keresztiil is biztosithato.

(3) Kozhaszndlat elol el nem zart maganiit csak kozithoz csatlakoztathaté. A kdzhaszndlat eldl el
nem zart magéanutak kialakitdsandl a kozutakra vonatkozé eldirdsokat kell figyelembe venni.

(4) 8,0 méternél keskenyebb ut csak vegyes hasznélatu ttként épithetd ki.

(5) Az utak (kozutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint magassiagi elrendezését ugy kell
kialakitani, hogy

a)  azokrdl a telkek biztonsdgos megkozelitése,

b)  az ott 6sszegylild csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) akoziizemi kozmiivek megfelel6 elhelyezése, tovabba

d)  avonatkozo jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzok megvaldsitdsa

biztositott legyen.

(6) Az épitési Ovezetekben uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet bovitése, illetve
rendeltetésvaltozdsa esetén a telken beliil gépjarmii-elhelyezés, kerékpar-elhelyezés szdmitdsanal
—a (8), (9) és (10) bekezdésekben foglalt esetek kivételével — az OTEK vonatkozé eléirdsait kell
figyelembe venni.

(7) A telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben kozintézmény, egyéb intézményi rendeltetés
esetén a vdrakozohelyek 50%-a a kozteriileten vagy parkolds-megvaltassal is biztosithato,
amennyiben a jogszabdlyban eldirt tartalmu kozlekedési vizsgdlatban aldtdmasztasra keriil.

(8) A helyi értékvédelmi teriileten elhelyezkedd telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben
rendeltetésvaltds esetén — lakéd rendeltetés kivételével - a varakozéhelyek 50%-a a kozteriileten
vagy parkolds-megvéltdssal is biztosithatd, amennyiben a jogszabdlyban eldirt tartalmu
kozlekedési vizsgdlatban aldtdmasztdsra keriil.

(9) Gksz-2 épitési Gvezetben piac rendeltetés esetén az OTEK 4ltal eléirt varakozéhelyek
legfeljebb 20%-a kozteriileten vagy parkolds-megvdltassal is biztosithatd, amennyiben a
jogszabdlyban eldirt tartalmu kozlekedési vizsgdlatban aldtdmasztésra keriil.

(10) Meglévd épitmények bovitése, dtalakitdsa, rendeltetésiik modositdsa esetében csak a
bovitésbdl, az atalakitasbol, illetdleg az dj rendeltetésbdl eredd tobblet-gépjarmi elhelyezésérol
kell gondoskodni a meglévok megtartdsa mellett.

(11) Uj épiilet 1étesitése vagy 1j rendeltetési egység kialakitdsa esetén minden idiilé és laké
rendeltetési egység utdn egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani telken belill, .

(12) A koncentrélt parkoldsi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén 1j parkoldk l1étesithetok.
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(13) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességili felszini varakozd-(parkold) helyet fasitani
kell. A fasitdst minden megkezdett 4 db varakozé-(parkold) hely utdn 1 db, nagy lombkoronat
noveld, kornyezettiird, tilkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.

(14) Az ut kialakitasaval egyidejlileg

a) a 12,0 m-nél nagyobb, de a 16,0 m-t el nem érd szabdlyozdsi szélességli utak esetén
minimum egyoldali-,

b)  a 16,0 m, vagy anndl nagyobb szabdlyozdsi szélesség esetén kétoldali

fasor telepitendd.

(15) A 150 m-nél hosszabb kozforgalom eldl el nem zart magantt zsakutcaként nem alakithato ki.

(16) Az 50 — 150 m kozotti hosszisagu kozforgalom eldl el nem zart magdniit (zsdkutca) végén
a) lakéteriileteken legfeljebb 8,0 m hosszu tehergépkocsi,

b)  egyéb teriileteken legfeljebb 15,0 m hosszu nyerges vontatd

szamdra is megfeleld utforduld kialakitdsa sziikséges.

(17) Gazdasagi telkeket megkozelitd maganutat igy kell kialakitani, hogy a telkek megkozelitése
tehergépjarmiivel is biztositott legyen.

13. A kozmiiellatas altalanos eléirasok
16. §

A meglévo és a tervezett kozcélu:

a)  vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c)  energiaellatds (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d)  elektronikus hirkozlés

hilézatai és 1étesitményei, tovabba azok dgazati eldirdsok szerinti védotavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szamadra kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben
szolgalmi, vezeték jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

17. §

(1) A kozmiivek mitargyainak és épitményeinek, kozmii-becsatlakozds miitargyak elhelyezésekor
figyelemmel kell lenni

a) atelepiilésképi megjelenésre,

b)  akornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

c)  akozmiihdlézatokhoz val6 hozzaférhetdségre.

(2) Uj tt épitése, it rekonstrukcidja esetén (kozforgalmi és magdnit esetén egyarant)
a) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

b)  ameglevd kozmiivek sziikséges felujitasardl,

c)  acsapadékvizek elvezetésérol,
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d) belteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.

(3) A szabdlyozasi terven jelolt kozmiisdv teriiletén olyan épitmény, amely a viz lefolydsat
akadalyozhatja, nem helyezhetd el.

18. §

(1) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltdsakor

a) afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszerlen kell megoldani,

c) uj kozmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszdmoldsra tervezett) és uj
rendszer kapcsolatdt az atépités ideje alatt biztositani kell.

(2) A kozmuvezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas

érdekében

a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b)  a beépitésre szant teriileteken a kozmivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy a fasor
telepitését ne akadalyozzdk meg.

14. Kozmiivesités mértékének eléirasa
19. §

(1) Abban az épitési Ovezetben, Ovezetben, amelyben a 2. melléklet a telek kozmuellatasi
mértékét és modjat teljesként hatdrozza meg, a teljes kozmiiellatds biztositdsa mellett sziikséges
a)  acsapadékvizre vonatkozd eldirdsok teljesitése, valamint

b)  hogy az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal veszélyeztetett nem lehet.

(2) Abban az épitési Ovezetben, Ovezetben, amelyben a 2. melléklet a telek kozmiellatasi
mértékét és modjat nem teljesként hatdrozza meg,az épitési hely vizelontéssel, tartos vizélldssal
vesz€lyeztetett nem lehet.

15. Vizellatas
20. §
Uj koziizemii vizhalzat
a) kizérolag a szennyviz kozcsatorna hildzattal egyiitt épithetd,

b)  nem helyezhet0 lizembe a szennyviz kdzcsatorna héldzat tizembe helyezését megeldzden.

16. Szennyvizelvezetés
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21. §
(1) A telepiilésen elvélasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A vizbazisok, a felszin alatti vizek védelme érdekében tisztitatlan és a tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(3) Kis vizfogyasztasi épitési telken, legfeljebb 0,5 m’/nap keletkezd szennyviz esetén, ahol a
szennyviz-kozcsatorna még nem keriilt kiépitésre, a szennyviz-kozcsatorna kiépitéséig
ideiglenesen kozmiipotloként a szivargdsmentes kialakitdsu zart tdrol6 medence alkalmazhato,
amennyiben a szennyviz elszdllitdsa az egész év folyaman arra megfeleld ut kialakitdssal és a
szippantott szennyviz szennyviztelepen torténd drtalmatlanitasa biztositott.

(4) A koziizemi szennyvizatemeld mitargy szaghatds-védelmi teriilete
a)  védelem nélkiil 150 m,

b)  buzzarral ellatva 20 m,

c)  hatéasvizsgélat alapjan megallapitott méret.

(5) A koziizemi szennyvizitemeld mitirgy véddtavolsdgdn, hatésteriiletén beliill
teriilethasznositdsra teriiletet igénybe venni a vonatkozo jogszabalyok alapjan lehet.

22. 8

(1) Barmely 6vezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kommunélis

z e

szennyviz szennyezettség mértékének, a késdbbi kdzcsatorndra valo rakotési eldirdsoknak.

(2) A kommundlis szennyvizre vonatkozé eldirdsoktdl eltérd szennyezettségii vizeket a keletkezés
telkén beliil el6 kell tisztitani, a kdzcsatorndra vonatkoz6 eldirdsoknak megfelelden.

17. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

23. §

s

(1) A felszini vizek, vizfeliiletek karbantartdsdnak céljara az arra vonatkoz6 rendeletben eldirt
méretli parti sdvot kell kijelolni €és azt vizgazddlkodési teriiletként kezelni. A parti sdvot a part
€1étdl kell mérni, a part €l kijelolése hidnyaban, annak kijeloléséig a parti sdv méretével azonos
savot a meder telek hatardtdl kell kijelolni, szabadon hagyni €s szolgalmi jogot kell biztositani a
mederkarbantarté szdmaéra.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvdlasztott rendszerl vizelvezetést kell kiépiteni.

(3) A csapadékviz felszini vizfolydsba torténd bevezetése a vizfolyds kezeldjének a
hozzdjaruldsaval torténhet.
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(4) A vizvisszatartds mértékét a befogad6 kapacitdsdhoz kell igazitani. Amennyiben a befogadéi
kapacitds nem meghatdrozhaté, 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitdsa
esetén 50 m’-enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként 1 m® esdviztirolé (ciszterna)
kialakitasa sziikséges.

(5) A tobblet csapadékviz a kozcélu csapadékviz csatorndba, nyilt vizelvezetd, vagy szikkasztd
arokba, a befogadodi nyilatkozat és a kezeld hozzdjaruldsa alapjan vezethetd ki, jardaszint alatt,
hordalékfogé miitdrgyon keresztiil.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszéllité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét tigy kell meghatdrozni, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

b)  avizszéllitas akaddlymentes legyen.

(7) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
terepszint alatt kell az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

(8) A 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogadé parkolokat kiemelt szegéllyel és vizzard
burkolattal kell kivitelezni. Ezekrdl a parkolé feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett
gazdasagi teriiletek belsd ttjairdl Osszegylild csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztiil
vezethetd a kozcsatorndba (akar nyilt, akar zart a vizelvezetd rendszer). Szilard burkolat nélkiil,
vagy gyephézagos burkolattal 20 vagy anndl tobb gépkocsit befogadé méretli parkold 1étesitése
tilos.

18. Energiaellatas, vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlés
24. §

(1) Beépitésre szant vagy azzal hatdros teriileten — a klimavaltozds hatdskompenzdldsa és a
teriiletgazdalkodds, valamint az {izembiztos szolgdltatds érdekében — 1j kozép-, kisfesziiltségl,
kozvilagitasi- villamosenergia elosztéhdlozat, vezetékes elektronikus hirkozlési halézat —csak
foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Beépitésre nem szdnt teriileten — erddteriilet kivételével — a villamosenergia eloszto és a
vezetékes hirkozlési hdlézatok egy oldali k6zds oszlopsoron helyezhetk el, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgdl6é lampafejek is elhelyezhetdk.

(3) Koz6s oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd héldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdéteriileten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast.

(5) Beépitésre szant teriileten Uj villamosenergia ingatlanbekotést foldalatti csatlakozassal kell
kiépiteni akkor is, ha a kdzhdlézat oszlopsoron halad.
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25. §

(1) Haztartasi méretii kiseromii (szélgenerator) telepitésének feltétele:

a) magassaga a telepités telkére vonatkozo el6irdsokban rogzitett épiiletmagassagot max. 3 m-
en tdl nem haladhatja meg,

b)  adodlés tavolsdga minden irdnyban sajat telken beliilre essen,

c)  épitési helyen beliil helyezhet6 el.

(2) Hoszivattyud kiiltéri egysége a szomszédos ingatlanokat legkevésbé zavar6 médon, a zaj- és
rezgésvédelem biztositasaval

a)  az épitési helyen beliil, vagy

b)  az elOkertben, keritéssel egybeépitve, az oldalsé telekhatartdl legaldbb 3,0 m tavolsdgban
helyezheto el.

(3) Kozcélu, megijuld energiahordozé hasznositdsi energiatermelés csak az arra kijelolt
Ovezetbe 1étesitheto.

26. §

Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is kizardlag foldben épithetd.

1V. Fejezet
Epités dltaldnos szabdlyai

19. Epités altalanos feltételei
27. §

(1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévo épiilet, épiiletrész

a)  meglévd kubatiran beliil feldjithatd, korszertisithetd, atalakithato,

b)  meglévd kubatdran kiviil legfeljebb 1,0 m-t magasithato,

de alapteriiletben kizardlag épitési helyen beliil bovithetd, az épitési Gvezet, Gvezet egyéb
beépitési szabdlyainak betartdsaval.

(2) Az épitési ovezetekben az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztosito zoldfeliiletbe nem
szamithato be a gyepracsos, valamint a gyephézagos térburkolat feliilete.

28. §

(1) Masodik f6 rendeltetésii épiiletet az épitészeti €s telepiilésképi illeszkedésnek megfelelden

a)  oldalhatdros beépitési mod esetén a meglévd épiilet dltal meghatdrozott kialakult — oldalsé
telekhatarhoz kozelebb es6 — hatarvonalon;

b)  szabadon 4ll16 beépitési mdd esetén a meglévo épiilethez illeszkedd modon kell elhelyezni.
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(2) Beépitésre nem szdnt teriilet Gvezeteiben meglévo épiilet az dvezeti eldirdsoktdl fiiggetleniil
eredeti épiilettomegen beliil feldjithatd, korszeriisithetd, atalakithato.

20. Altaldnos épitészeti el6irasok
29.§

(1) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités — tdmfalgardzs kivételével — csak épitési
helyen beliil torténhet.

(2) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassiga
nem haladhatja meg az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét.

21. Tereprendezés, rézsii, tamfal, kerités
30. §

(1) Meglévo, vagy tervezett épiilet kontdirjdn kiviili tereprendezés esetén a természetes
terepfeliilethez viszonyitott feltoltés, vagy bevagds mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t, de
egyiittesen legfeljebb a 1,5 m-t, kivéve a telek elOkertjének kozteriilet fel6li 8 méteres
mélységében, ha az a biztonsdgos bejutds vagy biztositdsa vagy tdmfalgardzs 1étesitése érdekében
torténik

(2) Tereprendezés sordn az oldal- és hatsokertben a terep a természetes terepfeliilettdl legfeljebb
0,5 méterrel valtoztathaté meg — a szomszédos telek terepfeliiletéhez csatlakozéan. Kivételt jelent
ez alél a tereplépcsd illetve kerti szabadlépcsd, mely az oldalkert és hatsokert épitési
hatarvonalatél mért 1,0 m tdvolsdgon beliil elhelyezhetd.

(3) Altalanos mezégazdaségi teriileten legfeljebb 0,5 m-rel viltoztathaté meg a természetes
terepfeliilet kizardlag épiilet elhelyezése és megkozelitése érdekében.

(4) Tamfal kialakitdsa sordn a természetes terepfeliilet
a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

de egyiittesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathaté meg.

(5) Tamfal, tdmfalgardzs tetején 1étesitheté mellvéd magassaga nem lehet nagyobb 1,10 méternél
a tamfal felsd terepcsatlakozdsdnak szintjéhez képest. Az utcafronton meglévd tadmfal
magassagatol fiiggetleniil feldjithatd, visszaépithetd, indokolt esetben uj tdmfal legfeljebb 2,0
magassagig épithetd.

(6) Telken belil zoldfeliiletként megtartandd telekrészen a természetes terepfeliilet
megvaltoztatdsa legfeljebb a telekrész 25%-an lehetséges.
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(7) Ma, Mt és Mk Ovezetek teriiletén, a kertvarosias lakoteriileteken létesithetd, keritésekre
vonatkoz6 el6irdsok alkalmazhaték, amennyiben lako rendeltetés keriilt elhelyezésre,

31. §

(1) Az utcafronti kerités magassiga legfeljebb 1,8 m Ilehet. Saroktelek keritése — a
kozlekedésbiztonsdg fenntarthatésdga érdekében — a saroktdl mért 5 m-en belill atlithatd
kivitelben késziilhet, a kerités atlathatésaga ndovényzet telepitésével sem korlatozhato.

(2) Az oldal és hatso telekhataron, valamint telken beliili kerités magassdga nem haladhatja meg
az 1,8 m-t.

(3) Sportpalyat hatdrolé labdafogé hald, kerités valamennyi Ovezetben 6,0 m magassagig
1étesithetd.

(4) Helyi jelentdségli védett természeti teriileten kerités nem épithetd.
22. Beépitési mod, épitési hely
32. §

(1) A rendelet 2. mellékletében szerepld beépitési modok:
a)  oldalhataron 4ll6 beépitési mod (O),

b)  szabadon 4ll6 beépitési mod (SZ),

c)  ikres beépitési maod (1),

d)  zartsoru beépitési mod (Z),

e) telepszerli beépitési mod (T),

f)  kialakult beépitési mod (K).

(2) Ujonnan beépitésre keriils, vagy jelentésen atépitésre keriilé teriileten oldalhatdron 4116
beépités esetén az €pitési hely egyik hatdrvonalaként az északi irdnyhoz kozelebb esd telekhatart
kell tekinteni.

(3) Beépitett telektombben oldalhatdaron all6 beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala a
kialakult beépitési médhoz igazodé telekhatar, melynek kovetkeztében a két szomszédos épiilet
oldalfala k6zos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemz6 oldalhatar nem allapithatd
meg, az épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb esd telekhatdr, ha az a

/////

(4) Ikresen csatlakoz6 beépités esetén az €pitési helyek kozos hatarvonala a tombben jellemzd
allapothoz igazodo kell legyen.

(5) Mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén j épiilet elokerti épitési vonaldnak a
kialakult 4llapothoz kell igazodnia.
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(6) Amennyiben az utcdban jellemzd elOkertméret nem dallapithaté meg, ugy az eldkert 5 m,
amennyiben az 6vezeti el6irds, vagy a (8), (9) bekezdés masként nem rendelkezik.

(7) Ujonnan beépitésre, vagy jelentés atépitésre keriild teriiletek épitési Gvezeteiben —
a) lako épitési bvezet esetében: 5 m, mely egyben épitési vonal is;

b)  gazdasagi épitési vezet esetében: 0 m;

c)  egyéb épitési Ovezet, Ovezet esetében: S m;

kivéve a (8), (9) bekezdés szerinti esetekben.

(8) Maganutrol nyil6 telek esetén az eldkert 3,0 méter, nytlvanyos telek esetében a nyulvany
feldli telekhatartol mért, eldkert jellegi tdvolsag 3,0 m.

(9) Jelent6s meredekségtli teriileten az elokert 0 m, a 33. § (11) bekezdésben foglaltak szerinti
tdmfalgardzs elhelyezhet6sége érdekében.

(10) Oldalhataron all6 és ikres beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje

a) 14 m szélességet elérd épitési telek esetében 5,0 méter.

b) 14 m szélességet el nem éro épitési telek esetében a telek oldalkertje 4,0 méter,
c) 12,0 méter szélességet el nem éro épitési telek esetében 3,0 m.

(11) Oldalhatdron &ll6 és ikres beépitési mod esetében, amennyiben az €pitési hely telekhatdrral
egybeesO hatdra vizgazddlkodasi Ovezettel hatdros, a vizgazddlkoddési teriilettdl 3,0 m-en beliil
épiilet nem helyezhetd el.

(12) Szabadon all6 beépitési mdd esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsdg fele, de
legaldbb 3,0 m.

(13) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m, amennyiben az 6vezeti eldirds masként nem rendelkezik.

(14) Fekvo telek esetében a hétsokert lehet 2,0 méter, amennyiben nem korldtozza a szomszédos

/////

(15) Epitési helyen kiviil az épiiletet, épiiletrészt koriilvevé jarda — az akaddlymentes
megkozelités kivételével — legfeljebb 1,0 m széles lehet.

(16) Amennyiben a Szabdlyozdasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely vagy épitési hatdrvonal,
ugy épitmények csak a kijelolt épitési helyen vagy épitési hatdrvonalon beliil helyezhetdk el.

23. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

33. 8§
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(1) Lakéteriileten uj épiilet 1étesitésénél a f6- és mellékrendeltetést jellemzden egy épiileten beliil
kell kialakitani, amennyiben a terepviszonyok, a telek adottsdgai, illetve a telepiilésképi
illeszkedés ezt lehetdvé teszik.

(2) Melléképiilet kizdrolag f6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épithetd.
Az épitési telkeken — gazdasdgi és kiilonleges teriiletek kivételével — terepszint felett legfeljebb
osszesen brutté 40 m? alapteriiletii melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhetd el.

(3) On4llé melléképiilet homlokzatmagassdga legfeljebb 3,5 m lehet.

(4) Epitési helyen kiviil terepszint felett melléképiilet, melléképiiletrész az oldal- és hatsokerti
telekhatartdl legalabb 1,0 m-re helyezheto el, kivéve, ha az oldalkert a kozteriilet fel6l mért 5,0
m-es tdvolsdgén beliil melléképiilet, épiiletrész nem allhat.

(5) Terepszint alatt melléképiilet kizardlag épitési helyen beliil helyezhetd el a telek megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépitettségének figyelembe vételével.

(6) Az épitési telek kozteriilet felol mért 5,0 m-es tdvolsdgon beliil — oldalkertet kivéve — a (11)
bekezdésben foglaltak szerinti tdmfalgardzs, valamint legfeljebb brutté 6,0 m? alapteriiletii
hulladékgyijté edénytarold kivételével — épiilet nem helyezhetd el. Az épitési telek kozteriilet
feldl mért 5,0 m-es tdvolsdgon beliili oldalkertjében tdmfalgardzs sem helyezhet6 el.

(7) Az épitési telek a kozteriilet feldl mért 5,0 m-es tdvolsagon tuli oldalkertjében — amennyiben
az Ovezeti eldirdsok mdsként nem rendelkeznek — kizardlag taroldsi célt nem szolgald kerti
épitmény helyezhetd el.

(8) Kozteriilet fel6l mért 5,0 m-es tdvolsdgon beliill 6ndllé épiiletként elhelyezett, a (11)
bekezdésben foglaltak szerinti tdmfalgardzs vagy gépjarmiitarolé legfeljebb 3,0 m mélységben

/////

(9) Az épitési telek hatsokertjében — amennyiben az dvezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek

a) legfeljebb 2 tarol6épiilet vagy gépjarmiitarolo;
b)  mosdkonyha;

c¢)  nyarikonyha;

d) Aéllattarto épiilet;

de Osszesen legfeljebb 2 melléképiilet helyezheto el.

(10) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmiitarolét — amennyiben miszakilag lehetséges — a f6
rendeltetésii épiilette]l egy tomegben kell elhelyezni.

(11) Hegy feldli oldalon tdmfalgarazs, illetve lejtd fel6li oldalon gépjarmiitarol az épitési telken
akkor helyezhet0 el, ha a tdmfalgardzs vagy gépjarmiitarolo a kozteriilet fel6li mérete brutt6 7,0
m-nél nem szélesebb, €s

a) atermészetes terepfeliilet lejtése a telek egészére vonatkozdan a 15%-ot meghaladja; vagy
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b) az épitési telek a Szabdlyozdsi terven dabrazolt ,Jelentds meredekségli teriileten”
helyezkedik el; vagy
c)  akozuit tengelye és a telek homlokvonala kozotti szintkiilonbség legaldbb 2,5 m; vagy
d) azépitési telek
da) a Fiives utca,
db) a Hegy utca,
dc) a Kilato utca,
dd) a Koppany Mérton utca,
de) a Kokorcsin utca,
df) a Magas utca,
dg) a Panordma utca,
dh) a Piheno utca,
di) a'Volgy utca
mentén helyezkedik el.

(12) A (11) bekezdés szerinti tdmfalgardzs, illetve gépjarmiitarold

a)  helyi értékvédelmi teriileten

b)  aRodzsika utca, Matyas kirdly utca, Terstydnszky utca, Vastt utca, Zoldfa koz, Orgona utca,
Mese utca, Hovirag utca, Pipacs utca mentén

nem helyezhetd el.

(13) Allattart6 épitmény épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el, a
szomszédos telek épitési helyének hatarvonalatol legaldbb 10,0 m tdvolsagra.

(14) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos egyéb kovetelmények:

a) Haszondllattarté épiilet és tragyatarold lako és iidiilé rendeltetésii épiilet épitési telkén a
szomszédos épitési telek épitési helyétdl szamitott 10 m-en beliil nem épithetd.

b)  Haszondllattarté épiilet, tragyatdrolé az élelmiszertarold, feldolgozé és forgalmazé
létesitmény, tovabba oktatési, egészségiigyi intézmény telekhataratdl szamitott 50 méteren
beliil nem épithetd.

(15) Uveghaz, féliasator épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsékertjében helyezhetd el.

MASODIK RESZ
Részletes Ovezeti eloirasok

V. Fejezet
Beépitésre szdnt teriiletek

24. Beépitésre szant teriilet

34.§
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(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezd

épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kisvarosias lakoteriiletek (Lk-O, Lk-I, Lk-T, Lk-SZ/1, Lk-SZ/2, 1Lk-SZ/3, Lk-SZ/4, L.k-Z);

b)  Kertvarosias lakéteriiletek (Lke-O/1, Lke-O/2, Lke-O/3, Lke-O/4, Lke-O/5, Lke-SZ/1, Lke-
S7/2, Lke-SZ/3);

c)  Telepiiléskozpont teriiletek (Vt-Z/1, Vt-Z/2, Vt-Z/3, Vt-Z/4, Vt-Z/5, Vt-O/1, Vt-O/2, Vt-
SZ/1,Vt-SZ/2, Vt-SZ/3, Vt-SZ/4, Vt-SZ/5, Vt-SZ/6,);

d)  Kereskedelmi, szolgdltat6 teriiletek (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Gksz-6,
Gksz-7);

e)  Ipari teriiletek (Gip-1, Gip-2);

f) Kiilonleges teriiletek — temet6 teriilet (K-T);

g) Kiilonleges teriiletek — nagy kiterjedésii szallitmdnyozdsi-, raktarozasi és logisztikai teriilet
(K-Log);

h)  Kiilonleges teriiletek — szennyviztisztito (K-Szt).

(2) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban

a)  betartand6 telekalakitdsi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet;
b)  elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet

hatirozza meg.

25. Kisvarosias lakoteriilet — Lk
35.8

(1) Kisvérosias lakdteriilet a Szabdlyozdsi terven Lk jellel jelolt épitési Ovezet, mely slri
beépitésii, tobb ©ndllé rendeltetési egységet magidba foglald, elsésorban laké rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben antennatart6 szerkezet nem helyezhet6 el.

(3) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben nem ideiglenes jellegli kerti viz- és fiirdOmedence
nem helyezhetd el az el6- és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szdmitott 3,0 m-es
teleksavban.

36. §
(1) Lk-O épitési ovezetben az elOkert legkisebb mérete 10,0 m.
(2) Lk-O épitési ovezet épitési telkein legfeljebb két £6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
(3) Lk-I épitési dvezet épitési telkein kizardlag egy {6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
(4) Lk-T épitési vezetben 1j uszdételek kialakithato.

(5) Lk-T épitési vezetben telekegyesités végezheto.

25



(6) Lk-SZ/4 épitési ovezet épitési telkein kizardlag egy {6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

26. Kertvarosias lakoteriilet — Lke
37.8§

(1) Kertvarosias lakéteriilet a Szabédlyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza
beépitésii, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban
laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvdrosias lakéteriilet épitési Ovezeteiben, a jellemzden utcdra merdleges gerincli oromfalas
épiiletek esetében, az utcai oromfal és az épiilet hossztengelyére merdleges tovdbbi egy db
oromfal feliiletét az épiiletmagassdg szamitdsakor nem kell figyelembe venni.'

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a Szabdlyozasi terven jelolt utcaszakaszokon az
utcai homlokzatmagassdga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(4) Kertvérosias lakoteriilet épitési ovezeteiben a 15%-nél nagyobb meredekségii telken teraszhdz
épithetd, amennyiben

a) az egymastdl eltolt teraszos épiiletszintek legfeljebb 2/3 ardnyban atfedéssel 1étesiilnek, €s
b) azegyik eltolt épiiletelem homlokzatmagassdga sem haladja meg a 4,0 métert, valamint

c) azépilet egyik homlokzatmagassdga sem haladhatja meg a 9,0 métert,

d) ateraszos épiiletelemek kozotti tdvolsag legalabb 3,5 méter.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein, amennyiben a meglévd rendeltetések
szdma nagyobb, mint a 3. melléklet szerinti telkenként 6sszesen elhelyezhetd ondllé rendeltetési

egységek legnagyobb szdma, ugy a meglévd rendeltetések kizardlag a 3. melléklet szerint
elhelyezhetd rendeltetésekre modosithatdk.

(6) Kertvarosias lakoéteriilet épitési Ovezeteinek telkein a kereskedelem, szolgdltatd rendeltetés
elhelyezésének feltétele, hogy a rendeltetés a helyi lakossag ellatasat szolgalja.

(7) Kertvérosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben, amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez
kotott a lakds, iroda rendeltetés elhelyezése, az Osszesen elhelyezhetd ©ndlld rendeltetési
egységek szdma
a) egy, ha telekméret nem haladja meg az épitési Ovezetben kialakithaté legkisebb telekméret
masfélszeresét,
b) kettd, ha a telekméret eléri az épitési Ovezetben kialakithatd legkisebb telekméret
masfélszeresét, és ezzel egyidejlileg az elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiiletek szama
ba) egy, ha a telekméret nem haladja meg az épitési Gvezetben kialakithat legkisebb
telekméret kétszeresét,

1 Az eléirs érvényesitéséhez a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda PE/AF00006-11/2025
tigyiratszamu véleményében hozzdjrult.
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bb) kettd, ha a telekméret eléri az épitési Ovezetben kialakithaté legkisebb telekméret
kétszeresét.

(8) Kertvdrosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben nem ideiglenes jellegli kerti viz- és fiirddmedence
nem helyezhetd el az el6- és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szdmitott 3,0 m-es
teleksavban.

(9) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben allattartd épiilet kizardlag f6 rendeltetésii épiilet
megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként helyezhetd el. Az allattart6 épiilet
csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb a lakdépiilettel
megegyezd bruttd alapteriiletii lehet.

(10) Kertvérosias lakéteriilet épitési ovezeteiben 300 m>-nél nagyobb brutté alapteriiletii épiilet
nem létesithetd.

38. §
(1) Lke-SZ/3 épitési dvezetben a hdtsokert mérete 10,0 méter.

(2) Lke-O/5 épitési ovezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitds kizarélag akkor végezhetd,
beépités kizardlag akkor torténhet, ha beszorul6 telek nem alakul ki.

27. Telepiiléskozpont teriilet — Vt
39. §

(1) A telepiiléskozpont teriilet a Szabdlyozasi terven Vt jellel jelolt épitési dvezet, mely tobb
0ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgél, amelyek nincsenek zavaré hatédssal a lako rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb fé rendeltetésii épiilet

&3

elhelyezhetd — amennyiben az épitési dvezeti eléirdasok masként nem rendelkeznek.

(3) Telepiiléskdzpont teriilet zartsort €s oldalhatdron all6 beépitési modu épitési Ovezeteiben a
jellemzden utcara merdleges gerincli oromfalas épiiletek esetében, az utcai oromfal és az épiilet
hossztengelyére merdleges tovdbbi egy db oromfal feliiletét az épiiletmagassag szamitdsakor nem
kell figyelembe venni.?

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a Szabdlyozési terven jelolt utcaszakaszokon az
utcai homlokzat magassidga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben nem helyezhetd el antennatarté szerkezet.

2 Azelbirds érvényesitéséhez a Pest Var megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda PE/AF 00006-11/2025
tigyiratszamu véleményében hozzajarult .
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(6) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben nem ideiglenes jellegli kerti viz- és
fiirdomedence nem helyezhetd el az el6- és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol
szamitott 3,0 m-es teleksavban.

40. §

(1) Vt-Z/1 épitési ovezet épitési telkein kizardlag egy, a 3. melléklet 1.1., 1.15.-1.16., 1.6.-1.13.,
1.18. és 1.22. sora szerinti f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(2) Vt-Z/5 épitési dvezet €pitési telkein, amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott a

lakas rendeltetés elhelyezése, az elhelyezhetd lakas rendeltetési egységek szama

a) 12, ha az épitési telek teriilete eléri a 2. mellékletben meghatédrozott legkisebb kialakithat6
telekteriiletet,

b)  kettd, ha az épitési telek teriilete nem éri el a 2. mellékletben meghatdrozott legkisebb
kialakithat6 telekteriiletet.

(3) Vt-O/1 épitési ovezet épitési telkein kizardlag egy, a 3. melléklet 1.1., 1.15.-1.16., 1.6.-1.13,
1.18. és 1.22. sora szerinti f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(4) Vt-0/2 épitési dvezet épitési telkein a 3. melléklet 1.1., 1.15.-1.16., 1.6.-1.13., 1.18. és 1.22.

sora szerinti f0 rendeltetésti épiilet helyezhetd el. Az elhelyezhetd f6 rendeltetésli épiiletek szdma

legfeljebb

a) egy, ha az épitési telek teriilete a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb kialakithato
telekteriilet legalabb kétszerese,

b)  kettd, ha az épitési telek teriilete a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb kialakithat6
telekteriilet kétszeresénél nagyobb.

(5) Vt-SZ/2 épitési ovezet épitési telkein f6 rendeltetésként kizardlag a 3. melléklet 1.1., 1.10.-
1.12., 1.6.-1.7., 1.15.-1.18. sora szerinti rendeltetés helyezhetd el.

(6) Vt-SZ/3 épitési dvezet €pitési telkein legfeljebb 2 laké rendeltetési egység helyezhetd el, a
létesitett szintteriilet legfeljebb 25%-an, a {6 rendeltetésii épiileten beliil.

(7) Vt-SZ/4 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 1 lakoé rendeltetési egység helyezhetd el, a
létesitett szintteriilet legfeljebb 25%-4an, a {6 rendeltetésii épiileten beliil.

(8) Vt-SZ/5 épitési dvezet épitési telkein - intézményi vagy sport rendeltetés megléte esetén —

legfeljebb 1 laké rendeltetési egység helyezhetd el a 1étesitett szintteriilet legfeljebb 25%-én, a {6
rendeltetésii épiileten beliil.

28. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet — Gksz

41. §
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(1) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési vezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgéltatoé teriilet épitési Gvezeteiben meglévd lako rendeltetésii épiilet eredeti
épiilettomegen belill feltdjithato, korszerlsithetd, dtalakithatd, de nem bdvitheto.

(3) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési Ovezeteinek éEpitési telkein a telek kozteriileti
hatdrvonaltél szamitott 10,0 méteren beliil - a legfeljebb 20,0 m? brutté alapteriiletii egyszintes
portaépiilet kivételével — épiilet nem helyezhetd el.

42. §
(1) Gksz-1 épitési dvezetben az oldalkert 4,0 m, a hatsékert 10,0 m.

(2) Gksz-1 épitési dvezetben a beépitési mod szabadon all6. Amennyiben a kialakult beépitési
mod ettdl eltérd, Ugy az épitési hely a kialakult beépitési modhoz igazodva szabadon

/////

korlatozza.
(3) Gksz-3 épitési Ovezetben az oldalkert 7,0 m, a hatsékert 10,0 m.
(4) Gksz-4 épitési ovezetben az oldalkert 6,0 m, a hatsékert 15,0 m.

(5) Gksz-5 épitési ovezetben az oldalkert 6,0 m, a hatsokert 12,0 m.

29. Ipari teriilet — Gip
43. §

(1) Ipari teriilet a Szabdlyozasi terven Gip jellel jelolt épitési Gvezet, mely elsdsorban ipari
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein az elokert 10,0 m.

30. Kiilonleges teriilet — temet6é — K-T
44. §

(1) Kiilonleges teriilet — temetd a Szabdlyozasi terven K-T jellel jelolt épitési Ovezet, mely
kizardlag a temetkezé€s, a hitélet épitményei, s az azt kiszolgélé épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) K-T épitési ovezet épitési telkeinek lakoteriiletekkel hatdros telekhatdrain — a Szabélyozasi
terven jeloltek szerint — a telken beliili védotdvolsag 15 m, melyen beliil kizarélag urnafal, urnasir
helyezhetd el.
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31. Kiilonleges teriilet — nagy kiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet
- K-Log

45. §

(1) Kiilonleges teriilet — nagy kiterjedésti szallitmanyozdasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet a
Szabdlyozasi terven K-Log jellel jelolt épitési ovezet, mely szdllitmanyozasi-, raktarozasi és
logisztikai, gazdasagi 1étesitmények épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) K-Log épitési ovezet telkein a telek kozteriileti hatarvonalatdl szamitott 10,0 méteren beliil - a
legfeljebb 20,0 m? brutté alapteriiletii egyszintes portaépiilet kivételével — épiilet nem helyezhetd
el..

32. Kiilonleges teriilet — szennyviztisztité — K-Szt
46. §

Kiilonleges teriilet — szennyviztisztité a Szabdlyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési dvezet,
mely kizarélag a szennyvizelhelyezés és tisztitds technoldgiai €s kiszolgald épitményei
elhelyezésére szolgal.

VI. Fejezet
Beépitésre nem szdnt teriiletek

33. Beépitésre nem szant teriiletek
47. §

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezd
ovezetek kozé sorolanddk:

a) Kozpark zoldteriilet (Zkp);

b)  Kozkert zoldteriilet (Zkk-1, Zkk-2);

c¢)  Védelmi célui erddteriiletek (Ev);

d)  Rekreacios erdoteriiletek (Er-1, Er-2);

e) Altaldnos mezdgazdasagi teriilet (Ma-1, Ma-2, M4-3, Ma-4, M4-5, M4-6);

f)  Téajgazdéilkodéasi mezdgazdasagi teriilet (Mt-1);

g) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk-1, Mk-2, Mk-3);

h)  Vizgazdalkodasi teriiletek (Vg-1, Vg-2);

i) Természetkozeli teriilet (Tk);

j)  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai, rekredcios teriilet (Kb-Tur);
k)  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — fasitott koztér (Kb-Kt);

1)  Kozlekedési és kozmiiteriilet — koziti (KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4, KOu-k);
m) Kozlekedési és kozmiiteriilet — egyéb — kotottpalyds (KOe);
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34. Kozpark zoldteriilet — Zkp
48. §
(1) Kozpark zoldteriilet a Szabdlyozdsi terven Zkp jellel jelolt Ovezet, mely &llanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitdsat, oOkologiai

rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Zkp 6vezetben épiilet abban az esetben helyezhet6 el, amennyiben a szabalyozasi terv €pitési
helyet jeldl.

35. Kozkert zoldteriilet — Zkk
49. §
(1) Kozkert zoldteriilet a Szabdlyozdsi tervben Zkk jellel jelolt ovezet, mely dalland6an
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitdsat, oOkologiai

rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Zkk-2 dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

36. Védelmi céla erdoteriilet erddteriilet — Ev
50. §

(1) A védelmi célu erdOteriilet a Szabdlyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, mely elsOsorban a
természeti kornyezet, és a kiillonbozé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
l1étesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi célu erdoéteriilet ovezetének telkein épiilet nem helyezhetd el.

(3) Védelmi céla erddteriilet ovezetének telkein természetszerli, az erddk rendeltetését (pl.:
természetvédelem, tijképvédelem, turisztikai funkcid) messzemenden figyelembe kell venni.

37. Rekreacios erdéteriilet — Er
51.§

(1) Rekreacios erdoteriilet a Szabdlyozasi terven Er jellel jelolt, egészségiigyi-szocidlis,
turisztikai, valamint oktatdsi és kutatasi célokat szolgdl6 erddteriilet.

(2) Er-2 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

38. Altaldnos mezégazdasagi teriilet — M4

52.§
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(1) A Szabdlyozasi terven Ma jellel jelolt dvezet elsésorban a ndvénytermesztés, hagyomanyos
legeld- és gyepgazdalkodds, sz6l6- illetve gylimolcstermesztés, dllattartds, valamint az ezekhez
kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Ma-1 dvezetben birtokkdzpont az alabbi feltételekkel alakithato ki:

a) amezdgazdasigi birtoktest legalabb 10ha (100.000m?) 6sszteriilet,

b)  abirtokkozpontként beépithetd telek teriilete legaldbb 1ha (10.000m?),

c)  a birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 20%, az épithetd épiiletek Osszes bruttd
alapteriiletének legnagyobb mértéke 2000 m>.

(3) Ma-1 ovezet telkein

a)  szanté mivelési ag esetében a beépithetd legkisebb telekméret 10 ha.

b)  gyep (rét, legeld) miivelési ag esetében a beépithetd legkisebb telekméret 5 ha.

c)  sz0l6, gylimolcs, kert miivelési 4g esetében a beépithetd legkisebb telekméret 1 ha.

(4) M4-1 ovezetben a birtokkoézpontban 6nall6 lakéépiilet gazdasdgi épiilet megléte esetén vagy
azzal egyidejiileg legfeljebb brutté 200 m? alapteriiletig épithetd.

(5) Ma-1 ovezetben kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriileten épiilet nem helyezhet6 el.

(6) Ma-2 dvezetben birtokkdzpont az alabbi feltételekkel alakithato ki:

a) amezdgazdasagi birtoktest legaldbb 10ha (100.000 m2) dsszteriiletd,

b)  abirtokkdzpontként beépitheto telek teriilete legalabb 1ha (10.000 m2),

c)  a birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 20%, az épithetd épiiletek Osszes bruttd
alapteriiletének legnagyobb mértéke 2000 m2.

(7) Ma-2 6vezetben a birtokkdzpontban 6ndllé lakdépiilet nem létesithetd, laké rendeltetés a
beépitett szintteriilet legfeljebb 10%-an helyezhetd el.

(8) Ma-2 ovezet telkein

a)  szanté mivelési ag esetében a beépithetd legkisebb telekméret 10 ha.

b)  gyep (rét, legeld) miivelési ag esetében a beépithetd legkisebb telekméret 5 ha.

c)  szolo, gytimolcs, kert miivelési 4g esetében a beépithetd legkisebb telekméret 1 ha.

(9) Ma-3 dvezetben uj épiilet nem helyezhetd el.
(10) M4-4 6vezetben épitmény nem helyezhetd el.
53.§

(1) A Szabalyozasi terven M4-5 jellel jelolt dvezet elsdsorban ©koldgiai ndovénytermesztésre,
okologiai dllattartasra és okoldgiai gazdalkoddsra szolgal¢ teriilet.

(2) Ma-5 ovezet telkein lakoépiilet
a)  csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épitése esetén épithetd.
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b)  legalabb 6000m? nagysagt telken helyezhetd el.
c)  brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 3%-os beépitési mérték felét, illetve a 150 m>-t.

(3) Ma-5 ovezet telkein az épiileteket legaldbb 10,0 m-es eldkerttel és 20,0 m-es hétsokerttel kell
elhelyezni. Az oldalkert mérete O m.

(4) Ma-5 ovezet telkein pince — az eld-, oldal- és hatsokerti szabdlyok megtartdsdval helyezhetd
el.

(5) M4-5 dvezetben a telek menti kozmiisdv hatdrvonalatdl szamitott 5,0 m-en beliil épitmény
nem helyezhetd el.

(6) Ma-5 ovezet telkein az Orszdgos 0koldgiai hdlézat magteriiletének hatdrdtdl szdmitott 20,0 m-
en beliil épiilet nem helyezheto el.

(7) Ma-6 ovezet telkein lakoépiilet

a)  csak gazdasdagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épitése esetén épithetd.

b)  legalabb 3000m? nagysagi telken helyezhetd el.

c)  brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 6%-os beépitési mérték 75%-4t, illetve a 150 m>-t.

39. Tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet — Mt
54. §

(1) A Szabélyozasi terven Mt jellel jelolt 6vezet elsOsorban a hagyomédnyos névénytermesztés,
sz016- illetve gylimolcstermesztés, dllattartds, valamint az ezekhez kapcsol6do tevékenységek
végzésére szolgalo teriilet.

(2) Mt-1 ovezet telkein

a)  szanté miivelési 4g esetében a beépithetd legkisebb telekméret 10 ha.

b)  sz0l6, gytimdlcs, kert miivelési 4g esetében a beépithetd legkisebb telekméret 1 ha.
c)  gyep (rét, legeld) miivelési ag esetében a beépithetd legkisebb telekméret S ha.

40. Kertes mezogazdasagi teriilet - Mk
55. 8§

(1) A kertes mezOgazdasagi teriilet a Szabdlyozdsi terven MKk jellel jelolt, a kisiizemi jellegii
termelést, illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidd eltoltését szolgalo teriilet.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteinek telkein legfeljebb egy f6 rendeltetésii épiilet
helyezhetd el.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein birtokkdzpont nem alakithat6 ki.
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(4) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben dllattart6 épiilet kizardlag f6 rendeltetésii épiilet
megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként helyezhetd el. Az allattart6 épiilet
csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb a f6 rendeltetésii
épiilette]l megegyezd bruttd alapteriiletii lehet.

(5) Mk-1 6vezetben elhelyezett épiilet brutt6 alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m?-t.
(6) Mk-1 6vezetben az eldkertben épiilet nem helyezhet6 el.

(7) Mk-2 6vezetben az elokertben épitmény — kerités kivételével — nem helyezhet6 el.

(8) Mk-2 6vezetben elhelyezett épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 100 m>-t.

(9) Mk-3 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

41. Vizgazdalkodasi teriilet — Vg
56. §

(1) A Szabélyozasi terven a Vg-1 jellel jelolt ovezetbe a folydvizek, 6nt6z6, és belvizelvezetd
csatorndk medre €s parti sdvjanak teriilete tartozik.

(2) A Szabdlyozasi terven Vg-2 jellel jelolt Ovezetbe a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek
teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmukutak, viztarozok, és egyéb vizmiivek teriilete tartozik.

(3) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizérolag a vizgazdéalkoddssal kapcsolatos sajatos
épitmények helyezhetdk el.

(4) A vizfolydsok mellett a vonatkozd jogszabdlyban meghatdrozott szélességli parti sdv
biztositando.

42. Természetkozeli teriilet — Tk
57.§
(1) Természetkozeli teriilet a Szabdlyozasi terven Tk jellel jelolt ovezet.

(2) Természetkozeli teriileten épitmény — a kerékpdrut miitdrgyainak kivételével — nem
helyezhet§ el, tereprendezés nem végezhetd.

43. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai, rekreacios teriilet — Kb-Tur

58. §

34



(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai, rekredcids teriilet a Szabdlyozési terven
Kb-Tur jellel szabdlyozott Ovezet, amely elsésorban a pihenés céljara szolgdlé épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-Tur ovezet telkein, amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott a lakds rendeltetés
elhelyezése, az elhelyezhetd szolgdlati lakds rendeltetési egység szdma legfeljebb egy és
kizarolag a f6 rendeltetésii épiileten beliil 1étesithetd.

(3) Kb-Tur ovezet telkein az Orszdgos okoldgiai hdl6zat magteriiletének hataratdl szamitott 20,0
m-en beliil épitmény nem helyezhetd el.

44. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — fasitott koztér — Kb-Kt
59.§

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — féasitott koztér a Szabdlyozdsi terven Kb-Kt jellel
szabdlyozott dvezet, amely részben ndvényzettel fedett, a pihenést szolgal6 kozteriilet.

45. Kozlekedsési teriilet - koziti kozlekedési teriilet - KOu
60. §

(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (koziiti — orsz4gos, helyi) jellel jelolt dvezet,
mely elsdsorban a kozlekedési épitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgdld teriilet. A
kozlekedési és kozmi elhelyezésre szolgdlé teriilet az orszdgos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmi-varakozéhelyek — a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken
megvalosulok kivételével —, a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, vizi és 1égi kozlekedés,
tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kozati kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki 1étesitmények elhelyezésén til a
kozosségi kozlekedést kiszolgdlé 1étesitmények, a kozmii €s hirkozlés épitményei, valamint

utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitds végezheto.

(3) A kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriileten, a fokozlekedési hdlézati elemek
helybiztositdsdval érintett teriileten, illetve annak véddtdvolsdgdn belill a tervezett ut
megvaldsuldsdig egyéb épitési tevékenység nem folytathato.

(4) Kozuti kozlekedési teriileten a burkolatlan feliileteket, ahol ezt miszaki okok nem
akadalyozzdk, zoldfeliiletként kell kialakitani a forgalomtechnika és a forgalombiztonsdg
figyelembevételével.

(5) AKOu-1 6vezet az orszagos foutak teriilete.

(6) A KOu-2 6vezet az orszagos mellékutak teriilete.
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(7) AKOu-3 6vezet a gylijté utak teriilete.
(8) A KOu-4 6vezet a gylijtd it szerepkorti kiszolgalé utak teriilete.
(9) A KOu-k 6vezet a kiszolgal6 utak teriilete.

(10) A KOu-k 6vezetbe sorolt kiszolgals utak teriiletén meglévé kereskedelmi rendeltetésii épiilet
az eredeti épiilettobmegen beliil feldjithatd, korszeriisithetd, de nem bdvitheto.

46. Egyéb kozlekedési teriilet — kotottpalyas kozlekedési teriilet — Koe
61.§

(1) Egyéb kozlekedési teriilet a Szabdlyozasi terven a Koe jellel jelolt ovezet, mely a kotottpalyas
kozlekedési épitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Egyéb kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul a
kozosségi kozlekedést kiszolgdlé 1étesitmények, a kozmii €s hirkozlés épitményei, valamint
utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitds végezheto.

HARMADIK RESZ
Z.ar6 rendelkezések

62. §

Jelen épitési szabdlyzat mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabdlyozasi terv (5 tervlap)

b) 2. melléklet: Az épitési Ovezetek, dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabdlyai

c) 3. melléklet: Elhelyezhetd és a tiltott rendelkezések

d) 4. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsdhoz igénybe vett teriiletek
e) 5. melléklet: Az alkalmazott sajitos jogintézmények

f) 6. melléklet: Magyardzé abrak

g) 7. melléklet: Hal6zatépitési korlatozdssal érintett teriilet

63. §

(1) A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi. C. torvény 91. §-ban részletezett kartalanitdsi
kotelezettség tekintetében a Magyar Allam jar el.

(2) Az M0O-M10, valamint a Pilisi feltaré kerékparit nyomvonaldval 6sszefiiggésben az épitési
korlatozas a Magyar Allam érdekében tortént.

64. §
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Jelen rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatdlyat veszti a helyi épitési szabdlyzatrol szolo
14/2016. (VIL.22.) onkorményzati rendelet.

65. §

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép
hatalyba.
(2) A 64. § 2025. oktober 16-an 1ép hatdlyba.

Szavazas eredménye

#:695 Szama: 25.09.15/0/0/A/KT
Ideje: 2025 szeptember 15 16:41

Tipusa: Nyilt

Hatarozat; Elfogadva

Minésitett

Targya:

Eredménye Voks: Szav% Ossz% Képviseld

Igen 9 100.00 81.82 9

Nem 0 0.00 0.00 0
Tart6zkodik 0 0.00 0.00 0

Szavazott 9 100.00 81.82 9

Nem szavazott 0 0.00 0

Tavol 2 18.18 2

Osszesen 11 100.00 11
Megjegyzés:

Név Voks Frakcio
Biener Hajnalka [képv] Igen -
Cser Angéla [képv] Igen -
Dibala-Matray Mariann [képv] Igen -
Dobrovkané Dér Borbala [képv] Igen -
Gasparik Balazs [képv] Igen -
Mihalyi Adrienn [képv] Igen -
Dr. Szente Kalman [képv] Igen -
Zakarné Varjas Kata [képv] Igen -
Dr. Zlinszky Péter [pm] Igen -
Gulyas Istvan [képv] Tavol -
Ugrai Andras [képv] Tavol -
695 Szama: 1899.12.30/0/0/A/KT

b Dr. Zlinszky Péter (pm) Solymar Nagykozség Onkormanyzati Képviselo-testiiletének 2025.
szeptember 15-én megtartott rendkiviili, nyilt (ilésén megallapitja, hogy az lilésen megjelent 9 f6 9
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igen 0 nem és 0 f6 tartozkod6 szavazattal ugy dént, hogy elfogadja a helyi épitési szabalyzatrol
sz016 rendeletet az alabbiak szerint:

Solymar Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2025. (IX. 16.)
onkormanyzati rendelete

.....

[1] A rendelet készitésének célja, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének é&s
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet szerinti, a helyi sajatossdgoknak megfeleld épités rendjének
biztositasa.

[2] Solymér Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormdanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,

[3] a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL. 15.) Kormédnyrendelet 62. §
(1) pontjdban biztositott jogkorében eljaré véleményezésre jogosult szervek és partnerek
véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos eldirasok

1. Ertelmezé rendelkezések

1§

E rendelet alkalmazdsaban:

a) Beszorulé telek: a telekalakitdsi szabdlyoknak nem megfeleld olyan telek, melyen a
szomszédos,  kialakult  beépités  miatt vagy a  szomszédos  telekosztds
megvaltoztathatatlansdga miatt - a beépitési szabdlyoknak megfeleld épiilet elhelyezése
ellehetetlendil.

b) Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldaldval csatlakozé épitési telek, melynek
atlagos mélysége nem éri el a 20 m-t.

c)  Haromszintes novényallomany: A zoldfeliilet legaldbb 50%-4n fas szért cserje és 100 m>-
ként legaldbb egy - nagy vagy kozepes lombtomeget ndveszto -, legaldbb kétszer iskoldzott
lombos fa taldlhat6.
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d)

e)
f

8)

h)

i)
J)

k)

)

q)

r)
5)

Jelentos meredekségii teriilet: olyan lejtds teriilet, ahol a szintvonalak alapjan a telek
egészére szamitott jellemzO meredekség meghaladja a 25%-ot, vagy amelyet a
Szabdlyozasi terv e célbol kiilon feltiintet.

Kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet: Az épitési telek, illetve telek azon része,
melyen tdvlatban maganut, ut alakithaté ki. A telek ezen — Szabdlyozdsi terven jelolt —
részén épitmény nem helyezhetd el.

Kozteriilet zoldfeliilletként fenntartand6 része: a kozteriilet szabalyozasi tervben
lehatarolt azon része, ahol a koOzteriillet felszini rendezése soran zoldfeliiletként kell
kialakitani, fenntartani.

Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmilivek szamdra fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakdagi miiszaki terv alapjan kell megéllapitani, és amely
szamdra szolgalmi jog jegyezhetd be az ingatlan nyilvéntartasba.

Meglévé épiilet: az ingatlanon 4ll6, szabdlyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megteleld épiilet.
Melléképiilet: az épitési telek, telek és az azon all6 f6 rendeltetésii épiilet rendeltetésszerii
haszndlatat, miikodtetését eldsegitd, kiegészitd rendeltetésii épiilet.

Tamfalgarazs: LejtOs terep esetén a bevigast megtdmaszté tamfalban kialakitott eldkerti
személygépjarmii-tarold, ahol a beviagds nagysdga az természetes terepfeliilethez képest
legalabb 1,8 m .

Technologiai létesitmények: Egéstermék kivezetés, klima berendezési kiiltéri egysége,
megujuld energia hasznosité berendezés, elektronikus hirk6zlés hazi berendezése stb.
Telekszélesség: a hivatalos ingatlan-nyilvantartas alapjan, az eldkerti €s a hatsokerti épitési
hatarvonal kozotti szakaszon a telek oldalhatdrainak atlagos, merdlegesen mért tavolsaga.
Telek legnagyobb terepszint alatti beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek
teljes — nydlvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével csokkentett — teriiletéhez
viszonyitott megengedett mértéke a pinceszinten szamitva.

Telken beliil zoldfeliilletként megtartandé telekrész: Az épitési telek szabdlyozasi
tervben lehatarolt azon része, amit zoldfeliiletként kell kialakitani, fenntartani.

Teraszhaz: Jelentds meredekségl teriileten épitett, rendeltetéstdl fliiggetlen épiilet, amely
padlészintjével koveti a lejté vonalat, igy lépcsOzetes elrendezése miatt az alsébb
épitményszint zar6fodéme teraszul szolgdl a felette 1€v6 épitményszintnek.

Természetes terepfeliilet: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattdk meg — amennyiben ez nem dallapithat6 meg, akkor a hivatalosan nyilvantartott
szintvonalai az irdnyadok.

Uveghaz: novénytermesztés céljara szolgald kerti, illetve szant6foldi novényhaz.
Zarvanytelek: Kozteriileti, vagy maganuti kapcsolattal nem rendelkezd telek.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

2.8

(1) Kotelez6 szabalyozési elemek:

a)

Szabdlyozasi alapelemek
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b)

aa) szabalyozasi vonal;

ab) épitési Ovezet, bvezet hatdra és jele;

ac) kotelezé megsziintetd jel;

ad) méretvonal, méretezés;

Szabdlyozasi elemek

ba) épitési hely;

bb) épitési hatarvonal;

bc) telek be nem épitheto része;

bd) javasolt telekhatar;

be) telken beliil zoldfeliiletként megtartando telekrész;
bf) jelentds felszini parkolo és féréhelyszdma;

bg) megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag;
bh) jelentds meredekségl teriilet €s hatdra;

bi) kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet;

bj) kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandé része;

bk) kozmiisav.

(2) Mas jogszabdly 4ltal elrendelt kotelezd szabalyozasi elemek:

a)
b)

c)

d)

kozigazgatasi hatdr, mely egyben a szabdlyozas teriilete;
miivi értékvédelem

ba) miilemlék, miiemlék épiilet;

bb) miiemléki kornyezet hatéra;

bc) régészeti lelohely hatdra;

bd) helyi egyedi védelem, épiilet (H1)

be) helyi egyedi védelem, épiiletrész (H2)

bf) helyi egyedi védelem, miitargy, koztargy, helyhez kotott miialkotds (H3)
bg) helyi teriileti védelem alatt 4ll6 teriilet €s hatéra;

tdj- és természetvédelem

ca) Orszagos 0koldgiai hdlézat magteriilet hatéra;

cb) Orszagos okoldgiai halozat 6koldgiai folyoso hatdra;
cc) Orszagos 0koldgiai hdldzat pufferteriilet hatéra;

cd) tajképvédelmi korzet hatéra;

ce) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetének hatéra;
cf) Natura2000 SCI teriilet hatdra;

cg) Natura2000 SPA teriilet hatéra;

ch) ex lege védett természeti érték;

ci) helyi jelentdségli védett természeti teriilet hatéra;
korl4tozasok és védelmek

da) vizmindségvédelmi teriilet;

db) banyatelek;

dc) felszinmozgés-veszélyes teriilet hatdra;

dd) fokozottan érzékeny teriilet — felszini karszt;

de) barlang felszini védéovezete;

df) magas vizallasos, mélyfekvési teriilet;
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e)  védoteriilet, védotavolsag, véddsadv, biztonsagi ovezet.

(3) Egyes sajitos jogintézmény érinti a beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileteket, az
eldvasarlasi joggal érintett teriileteket, a telekcsoport ujraosztassal érintett teriileteket.

(4) Az (1)—(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabdlyozasi terven dbrazolt szabdlyozasi elemek
tdjékoztatd elemek.

(5) A 1-V. fejezetben foglalt altaldnos jellegli eldirdsok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,

///////

3. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozoé eléirasok
3.8

(1) A telepiilés teriiletén taldlhaté természeti, tajképi értékek — kiilonos tekintettel az Orszagos
Okoldgiai Hal6zat magteriilet 6vezetére, a Natura 2000 teriiletekre — megovasat biztositani kell, a
vonatkoz6 jogszabdlyokat figyelembe kell venni.

(2) A tajhasznalat sordn biztositani kell a t4ji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek

megovasat:

a)  akialakult geomorfologiai formak megdrzendok;

b) a vizfolyasok, utak mentén a Szabdlyozdsi terven jelolt fasorok megtartandok, illetve
telepitenddk, a vizfolydsok mentén 1évd galériandvényzet megdrzendo;

c) atdjhaszndlat és az épitmények létesitése sordn a természetes és természetkodzeli élohelyek
megdvasat, az allatok vonuldsat és az élohelyek kozotti okoldgiai kapcsolatot biztositani
kell;

d) Az egyedi tijértékek védelme biztositandd.

(3) Védett természeti teriileten

a) extenziv jellegli, integrdlt, bio- vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi
modszerek alkalmazhatdk;

b)  telepiilésképi kovetelményeknek nem megfeleld, meglévd épitmények takardsarol
gondoskodni kell ugy, hogy azok a flbb megkozelitési irdnyok feldl, kozteriiletekrdl ne
legyenek lathatdak;

c) andvény- és allatvilagot zaj- és fényhatdssal fokozottan zavard sport- és szabadid6 funkci6
nem helyezhetd el.

(4) Az oOkoldégiai hélézat magteriiletének Ovezetében bénydszati tevékenység folytatdsa a
banyészati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben 4j célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, a meglévd

"oz

kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem bdvithetd.

(5) Az okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezetében az erdmiivek koziil csak hdztartdsi méretii
kiserOmii 1étesithetd, kizdrdlag épiileten elhelyezve.
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(6) A tajképvédelmi teriilet Gvezetén

a) banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
eldirdsok alkalmazasaval folytathatd;

b)  akozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-hal6zatokat, tovabba az
eromiiveket a tdjképi egység megorzését €s a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsat
nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazésaval kell megvaldsitani.

4. A kornyezet védelmére vonatkozoé altalanos el6irasok
4.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata gy folytathatd, 4j haszndlat

akkor lehetséges, ha

a) amegengedett hatarértéken feliili mértékii kornyezetterhelést €s igénybevételt nem okoz és

b)  kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megszlnik, vagy
legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatdrozasra — a telekhatdron kell teljesiilnitik.

(3) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely 1€gszennyezést, vagy hatarértéken
feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegé biizzel valé terhelése.

(4) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatdsara a talajer6zié veszélye nem
novekszik.

(5) Epitési elékészitési munkak, tereprendezés sordn a munkdlatokkal érintett teriileten meglévé
term6fold védelmérdl, eldzetes letermelésérdl, depondldsardl és zoldfeliilet 1étesitésénél vald
felhaszndlasardl az épittetdnek gondoskodnia kell.

(6) Uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet dtalakitdsa, rendeltetésének megvaltoztatdsa a fenndllé
talajszennyezettség megsziintetését kovetden torténhet.

(7) Epitési teriilet kialakitdsa, épitési tevékenység soran feltart, kornyezetet kdrosité anyagokat a
teriilet-elokészités sordn a vonatkozé jogszabalyok szerint kell kezelni. A telepiilés teriiletén
feltoltéshez, tereprendezéshez kornyezetkarosité anyag nem haszndlhato.

z

(8) Zajt, illetve rezgést el6idézo tizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak
oly médon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, illetve rezgés a vonatkozé hatarértékeket ne
haladja meg.

(9) A forgalombdl szdrmazo zaj- és rezgés ellen
a)  alJozsef Attila utca,

b)  aMatyas kirdly utca,

c)  aTerstyanszky utca,
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d) aVasututca

e) aDozsa Gyorgy utca Jozsef Attila utca és Bajcsy-Zsilinszky utca kozotti szakasza
f)  aTemplom tér

mentén Uj épiilet 1étesitése esetén a passziv akusztikai védelem technoldgiai eszkozeit kell
alkalmazni.

(10) Szelektiv hulladékgyijtd sziget nem helyezhet6 el

a)  az épitészeti 6rokség védett épitményeitdl szamitott 30 m-es tdvolsdgon beliil;
b)  zoldteriileten;

c)  ahelyi értékvédelmi teriileten.

(11) Mas telepiilésen keletkezd hulladék — inert hulladék kivételével — a telepiilés teriiletén nem
helyezheto el.

(12) Uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet 4talakitdsa, rendeltetésének megvéltoztatisa a
fenndll6 talajszennyezettség megsziintetését kovetden torténhet.

(13) Epitési teriilet kialakitdsa, épitési tevékenység sordn feltért, kornyezetet kdrosité anyagokat a

teriilet-el6készités sordn a vonatkozd jogszabdlyok szerint kell kezelni. A telepiilés teriiletén
feltoltéshez, tereprendezéshez kornyezetkarosité anyag nem hasznélhato.

5. Felszini és felszin alatti vizek
5.8

(1) A felszini vizek parti sdvja, medre nem beépithetd, az ott meglévd természetkozeli
okoszisztémak (nddasok, ligetes fas tarsuldsok, gyepek) fennmaraddsat biztositani kell.

(2) A vizbazis védoteriiletén épitési tevékenység a vonatkozd jogszabdlyban és a hatésagi
hatdrozatban meghatérozott korlatozasokkal folytathato.

3) Eldvizbe, vizelvezeté arkokba, vizmosdsba, kutakba szennyvizet, tisztitott szennyvizet
bevezetni kizardlag hatdsagi engedéllyel lehet.

(4) A telepiilés teriiletén nem végezhetd olyan tevékenység, amely negativ hatdssal lehet a felszini
és a felszin alatti vizek allapotara.

6. Katasztrofavédelem

6. §

A tuziviz ellatasat biztositani kell. Ha a mértékad¢ tliziviz kozhalézatrél nem biztositott, akkor
a) a kozhdlozat altal biztosithatd tliziviz igény feletti igényre helyi tliziviz tdrold 1étesitése
sziikséges;
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b)  épiilet tlizszakaszoldsaval csokkenteni kell a tliziviz igényt a kozhdldzat dltal biztosithatd
mértékig.

7. Vizminoség- védelmi teriiletekre vonatkozoé eléirasok

7.8

A vizmindség-védelmi teriilet lehatdroldsat a Szabdlyozasi terv tartalmazza.

L. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirdsok, katasztrofavédelem

8. Veszélyeztetett teriiletek
80 §

A Szabdlyozasi terven jelolt ,.felszinmozgas-veszélyes teriiletek”-kel, ,,magas vizallasos,
mélyfekvésii teriiletek”-kel €s a ,,jelentds meredekségii teriiletek’-kel érintett telken uj épiilet
épitése, meglévo épiilet bovitése a vonatkozd jogszabdlyok eldirdsai alapjan torténhet.

9. Védoteriiletek, védétavolsagok

9.8

(1) A telepiilés teriiletén a Szabdlyozdsi terv védoteriiletet, véddtavolsiagot a kovetkezd
létesitmények esetében jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b)  kozmiivek, kozmiilétesitmények,

c) temeto,

d)  szennyviztisztito,

e)  barlang felszini véddovezete.

(2) A védoteriileteken, véddtavolsdgokon, véddsavon, biztonsdgi ovezeten beliil a vonatkozd
jogszabdlyokban foglaltak betartandok.

10. §

(1) A temetO lakoéteriiletekkel hataros telekhatdrain a temetd telkén beliili védoteriilet 15 m. A
védoteriileten beliil kizarélag urnafal helyezhet6 el és tobbszintes novényzet iiltetendo.

(2) A szennyviztisztité védotavolsdgan beliil lako rendeltetésii épiilet nem épithetd.

1l. Fejezet
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasdt szolgdlo sajdtos jogintézmények
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10. Beiiltetési kotelezettség
11. §

A beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrészeken legalabb haromszintes novényallomany
telepitendo.

11. Telekalakitas
12. §

(1) Telekalakitds csak akkor végezhetd, ha a kialakul6 telek alakja a szomszédos ingatlanok
telekhataraihoz minél jobban igazodd, illetve az eredeti telekformat megtartd, vagy azt
egyszerisitd alaku, s az épitési Ovezetnek, Ovezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(2) Nydlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(3) Meglévo nyulvanyos (nyeles) telek nem oszthaté meg, kivéve, ha a nyulvany az orszdgos
eléirasoknak megfelel és a kialakul6 telkek az épitési dvezet, Ovezet telekalakitasi és beépitési
szabdlyainak megfelelnek.

(4) Telekosztas akkor is végezhetd, ha a meglévo telek az épitési dvezet, Gvezet telekalakitasi €s

beépitési szabdlyaiban meghatarozott, kialakithat6 legkisebb szélességét nem éri el, de

a) atelekalakitds a telekszélességet nem valtoztatja meg €s

b)  a kialakul6 telkek az épitési Ovezet, Ovezet telekalakitdsi és beépitési egyéb szabdlyainak
megfelelnek.

13. §

(1) Kozmiiteriilet esetében, kozmiteriilet kialakitdsa céljabol az épitési Ovezet, Ovezet
telekalakitdsi szabdlyaindl kisebb telek is kialakithato.

(2) Kertvérosias lakoteriileten a kozlekedés céljara fenntartott teriilet esetében az €pitési ovezet,

&3

ovezet eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(3) Kisvdrosias lakoteriilet, telepszerti beépitési modu épitési Ovezetében az épitési Ovezet
részletes Ovezeti eldirdsai tartalmazhatnak egyedi telekalakitasi szabélyokat.

14. §

(1) Amennyiben a telekalakitdsra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol vagy dllami beruhdzds
keretében megval6sulé kozlekedési infrastruktira fejlesztés érdekében keriil sor, ugy a
visszamaradé épitési telek, telek akkor is kialakithat6, ha az épitési Ovezet telekalakitasi
eldirdsainak nem felel meg.

(2) Lakoteriileten tjonnan kialakitasra keriil6 magéniit szélességi mérete nem lehet kisebb:
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a) legfeljebb 7 telek feltardsa esetén 6,0 m-nél,
b) 8 vagy anndl tobb telek feltardsa esetén 8,0 m-nél.

III. Fejezet
Kozlekedés, kozmiielldtds és hirkozlés

12. Kozlekedés, parkolas
15. §
(1) A kozlekedési teriileteket és azok szabdlyozasi szélességét a Szabdlyozasi Terv dbrazolja.

(2) A patakok mentén elhelyezkedd, meglévé kozlekedési célu kozteriileti kapcsolattal nem
rendelkezd telkek kozteriileti kapcsolata a patak felett létesitett, legfeljebb 4,0 m széles —
kozteriilethez kapcsol6dd — hidon keresztiil is biztosithato.

(3) Kozhasznélat elol el nem zart maganit csak kozithoz csatlakoztathaté. A kdzhaszndlat eldl el
nem zart magéanutak kialakitdsdndl a kozutakra vonatkozé eldirdsokat kell figyelembe venni.

(4) 8,0 méternél keskenyebb 1t csak vegyes hasznélatu ttként épithetd ki.

(5) Az utak (kozutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint magassiagi elrendezését ugy kell
kialakitani, hogy

a)  azokrdl a telkek biztonsdgos megkozelitése,

b)  az ott 0sszegylild csapadékviz biztonsdgos elvezetése,

c)  akoziizemi kozmiivek megfelel6 elhelyezése, tovabba

d)  avonatkozo jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzok megvaldsitdsa

biztositott legyen.

(6) Az épitési Ovezetekben uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet bovitése, illetve
rendeltetésvéltozadsa esetén a telken beliil gépjarmii-elhelyezés, kerékpar-elhelyezés szamitasanal
—a (8), (9) és (10) bekezdésekben foglalt esetek kivételével — az OTEK vonatkozé eléirasait kell
figyelembe venni.

(7) A telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben kozintézmény, egyéb intézményi rendeltetés
esetén a vdrakozohelyek 50%-a a kozteriileten vagy parkolds-megvaltassal is biztosithato,
amennyiben a jogszabdalyban eldirt tartalmi kozlekedési vizsgélatban alatdmasztdsra kertil.

(8) A helyi értékvédelmi teriileten elhelyezkedd telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben
rendeltetésvaltds esetén — lakéd rendeltetés kivételével - a varakozoéhelyek 50%-a a kozteriileten
vagy parkolds-megvéltdssal is biztosithatd, amennyiben a jogszabdlyban eldirt tartalmu
kozlekedési vizsgdlatban aldtdmasztdsra keriil.
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(9) Gksz-2 épitési Gvezetben piac rendeltetés esetén az OTEK dltal eldirt vdrakozéhelyek
legfeljebb 20%-a kozteriileten vagy parkolds-megvaltassal is biztosithaté, amennyiben a
jogszabdlyban eldirt tartalmu kozlekedési vizsgalatban aldtdmasztdsra keriil.

(10) Meglévd épitmények bdvitése, atalakitdsa, rendeltetésiik modositdsa esetében csak a
bdvitésbol, az atalakitasbol, illetdleg az uj rendeltetésbdl eredd tobblet-gépjarmii elhelyezésérol
kell gondoskodni a meglévok megtartdsa mellett.

(11) Uj épiilet 1étesitése vagy j rendeltetési egység kialakitdsa esetén minden idiilé és laké
rendeltetési egység utdn egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani telken beliil, .

(12) A koncentrélt parkoldsi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén 1j parkoldk l1étesithetok.

(13) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozd-(parkold) helyet fasitani
kell. A fasitdst minden megkezdett 4 db varakozé-(parkold) hely utdn 1 db, nagy lombkoronat
noveld, kornyezettiird, tilkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.

(14) Az ut kialakitasaval egyidejiileg

a) a 12,0 m-nél nagyobb, de a 16,0 m-t el nem érd szabdlyozdsi szélességli utak esetén
minimum egyoldali-,

b)  a 16,0 m, vagy anndl nagyobb szabdlyozdsi szélesség esetén kétoldali

fasor telepitendd.

(15) A 150 m-nél hosszabb kozforgalom eldl el nem zart magédnit zsdkutcaként nem alakithato ki.

(16) Az 50 — 150 m kozétti hosszisagu kozforgalom eldl el nem zart maganat (zsdkutca) végén
a) lakoteriileteken legfeljebb 8,0 m hosszu tehergépkocsi,

b)  egyéb teriileteken legfeljebb 15,0 m hosszi nyerges vontatd

szamadra is megfeleld utforduld kialakitdsa sziikséges.

(17) Gazdasagi telkeket megkozelitd maganutat ugy kell kialakitani, hogy a telkek megkozelitése
tehergépjarmiivel is biztositott legyen.

13. A kozmiiellatas altalanos eldirasok
16. §

A meglévo és a tervezett kozcélu:

a) vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c)  energiaelldtds (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d)  elektronikus hirkozlés

héldzatai és 1étesitményei, tovabba azok dgazati eldirdsok szerinti védotavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szdmadra kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltéro esetben
szolgalmi, vezeték jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
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17. §

(1) A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek, kozmii-becsatlakozds miitargyak elhelyezésekor
figyelemmel kell lenni

a) atelepiilésképi megjelenésre,

b)  akornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

c¢)  akozmihalozatokhoz val6 hozzaférhetOségre.

(2) Uj tt épitése, it rekonstrukcidja esetén (kozforgalmi és magdndt esetén egyarant)

a) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

b)  ameglevd kozmiivek sziikséges feldjitasarol,

c)  acsapadékvizek elvezetésérdl,

d)  belteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.

(3) A szabdlyozési terven jelolt kozmiisdv teriiletén olyan épitmény, amely a viz lefolydsat
akadalyozhatja, nem helyezhetd el.

18. §

(1) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltdsakor

a) afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszerlen kell megoldani,

c) uj kozmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszdmoldsra tervezett) és uj
rendszer kapcsolatdt az atépités ideje alatt biztositani kell.

(2) A kozmuvezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodds

érdekében

a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b)  a beépitésre szant teriileteken a kozmivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy a fasor
telepitését ne akadalyozzdk meg.

14. Kozmiivesités mértékének eléirasa
19. §

(1) Abban az épitési Ovezetben, Ovezetben, amelyben a 2. melléklet a telek kozmuellatasi
mértékét és modjat teljesként hatdrozza meg, a teljes kozmiiellatds biztositdsa mellett sziikséges
a)  acsapadékvizre vonatkozd eldirasok teljesitése, valamint

b)  hogy az épitési hely vizelontéssel, tartos vizdllassal veszélyeztetett nem lehet.
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(2) Abban az épitési Ovezetben, Ovezetben, amelyben a 2. melléklet a telek kozmuellatasi
mértékét és modjat nem teljesként hatdrozza meg,az épitési hely vizelontéssel, tartds vizéllassal
veszélyeztetett nem lehet.

15. Vizellatas
20. §
Uj koziizemii vizhdlézat

a)  kizéardlag a szennyviz kozcsatorna haldzattal egyiitt épithetd,
b)  nem helyezhet6 lizembe a szennyviz kdzcsatorna hdlézat tizembe helyezését megelézden.

16. Szennyvizelvezetés
21. §
(1) A telepiilésen elvélasztott rendszerli szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A vizbazisok, a felszin alatti vizek védelme érdekében tisztitatlan és a tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén tilos.

(3) Kis vizfogyasztdst épitési telken, legfeljebb 0,5 m3/nap keletkezd szennyviz esetén, ahol a
szennyviz-kozcsatorna még nem keriilt kiépitésre, a szennyviz-kozcsatorna kiépitéséig
ideiglenesen kozmiipotloként a szivargdsmentes kialakitdsu zart tdrol6 medence alkalmazhato,
amennyiben a szennyviz elszdllitdsa az egész év folyaman arra megfeleld ut kialakitdssal és a
szippantott szennyviz szennyviztelepen torténd artalmatlanitisa biztositott.

(4) A koziizemi szennyvizatemeld mitargy szaghatds-védelmi teriilete
a)  védelem nélkiil 150 m,

b)  buzzarral ellatva 20 m,

c)  hatéasvizsgélat alapjan megallapitott méret.

(5) A koziizemi szennyvizitemeld mitargy védotavolsagdn, hatésteriiletén beliil uj
teriilethasznositésra teriiletet igénybe venni a vonatkozo jogszabdlyok alapjan lehet.

22. §

(1) Barmely 6vezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kommunélis
szennyviz szennyezettség mértékének, a késdbbi kdzcsatorndra valo rakotési eldirdsoknak.

(2) A kommundlis szennyvizre vonatkozé eldirdsoktdl eltérd szennyezettségii vizeket a keletkezés
telkén beliil el6 kell tisztitani, a kdzcsatorndra vonatkoz6 eldirdsoknak megfelelden.

17. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
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23. §

(1) A felszini vizek, vizfeliiletek karbantartdsanak céljara az arra vonatkoz6 rendeletben eldirt
méretll parti sdvot kell kijelolni és azt vizgazddlkodasi teriiletként kezelni. A parti sdvot a part
€1étdl kell mérni, a part €l kijelolése hidnyaban, annak kijeloléséig a parti sdv méretével azonos
savot a meder telek hatardtol kell kijelolni, szabadon hagyni €s szolgalmi jogot kell biztositani a
mederkarbantarté szamara.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerl vizelvezetést kell kiépiteni.

(3) A csapadékviz felszini vizfolydsba torténd bevezetése a vizfolyds kezeldjének a
hozzajarulasaval torténhet.

(4) A vizvisszatartds mértékét a befogadd kapacitdsdhoz kell igazitani. Amennyiben a befogadéi
kapacitds nem meghatdrozhaté, 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitdsa
esetén 50 m’-enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként 1 m® esdviztirolé (ciszterna)
kialakitdsa sziikséges.

(5) A tobblet csapadékviz a kozcélu csapadékviz csatorndba, nyilt vizelvezetd, vagy szikkasztd
arokba, a befogadodi nyilatkozat és a kezeld hozzdjaruldsa alapjan vezethetd ki, jardaszint alatt,
hordalékfogé miitargyon keresztiil.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd héldzat feletti kocsibehajtok az drok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az dteresz méretét ugy kell meghatdrozni, hogy

a)  az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

b)  avizszallitds akadalymentes legyen.

(7) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
terepszint alatt kell az utcai vizelvezetd hdlézatba vezetni.

(8) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadé parkoldkat kiemelt szegéllyel és vizzard
burkolattal kell kivitelezni. Ezekrdl a parkol6 feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek Kkitett
gazdasdgi teriiletek belsd ttjairdl Osszegylild csapadékviz csak olajfogd miitdrgyon keresztiil
vezethetd a kozcsatorndba (akdr nyilt, akar zéart a vizelvezetd rendszer). Szilard burkolat nélkiil,
vagy gyephézagos burkolattal 20 vagy anndl tobb gépkocsit befogadé méretli parkold 1étesitése
tilos.

18. Energiaellatas, vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlés
24. §

(1) Beépitésre szant vagy azzal hataros teriileten — a klimavdltozas hatdskompenzdldsa €s a
teriiletgazdalkodds, valamint az lizembiztos szolgaltatds érdekében — Uj kozép-, kisfesziiltségll,
kozvilagitdsi- villamosenergia elosztéhdlézat, vezetékes elektronikus hirkozlési hdlézat —csak
foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.
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(2) Beépitésre nem szant teriileten — erddteriilet kivételével — a villamosenergia elosztd és a
vezetékes hirkozlési halozatok egy oldali k6zos oszlopsoron helyezhetdk el, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgdlé lampafejek is elhelyezhetdk.

(3) Koz0s oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatisa esetén az épitendé hélézatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdéteriileten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast.

(5) Beépitésre szant teriileten 0 villamosenergia ingatlanbekotést foldalatti csatlakozassal kell
kiépiteni akkor is, ha a kdzhédlézat oszlopsoron halad.

25. 8§

(1) Haztartasi méreti kiseromii (szélgenerator) telepitésének feltétele:

a) magassiga a telepités telkére vonatkoz6 eléirdsokban rogzitett épililetmagassagot max. 3 m-
en tdl nem haladhatja meg,

b)  adolés tavolsdga minden irdnyban sajat telken beliilre essen,

c)  épitési helyen beliil helyezhet6 el.

(2) Hoszivattyu kiiltéri egysége a szomszédos ingatlanokat legkevésbé zavaré modon, a zaj- és
rezgésvédelem biztositasaval

a)  az épitési helyen beliil, vagy

b)  az elOkertben, keritéssel egybeépitve, az oldalso telekhatartol legaldbb 3,0 m tavolsdgban
helyezhetd el.

(3) Kozcélu, megijuld energiahordoz6 hasznositdsi energiatermelés csak az arra kijelolt
Ovezetbe 1étesithetd.

26. §

Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is kizardlag foldben épithetd.

1V. Fejezet
Epités dltaldnos szabdlyai

19. Epités altalanos feltételei
27. §

(1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévo épiilet, épiiletrész

a)  meglévd kubatiran beliil feldjithatd, korszertisithetd, atalakithato,

b)  meglévd kubatdran kiviil legfeljebb 1,0 m-t magasithato,

de alapteriiletben kizardlag épitési helyen beliil bovithetd, az épitési Gvezet, Gvezet egyéb
beépitési szabdlyainak betartdsaval.
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(2) Az épitési ovezetekben az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztosité zoldfeliiletbe nem
szamithato be a gyepracsos, valamint a gyephézagos térburkolat feliilete.

28. §

(1) Masodik f6 rendeltetésti épiiletet az épitészeti és telepiilésképi illeszkedésnek megfeleléen

a) oldalhatdros beépitési mod esetén a meglévod épiilet dltal meghatarozott kialakult — oldalsé
telekhatarhoz kozelebb es6 — hatarvonalon;

b)  szabadon all6 beépitési mdd esetén a meglévo épiilethez illeszkedé mddon kell elhelyezni.

(2) Beépitésre nem szdnt teriilet dvezeteiben meglévo épiilet az dvezeti eldirdsoktdl fiiggetleniil
eredeti épiilettomegen beliil felyjithatd, korszertisithetd, atalakithato.

20. Altaldnos épitészeti elgirasok
29. §

(1) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités — tdmfalgardzs kivételével — csak épitési
helyen beliil torténhet.

(2) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassiga
nem haladhatja meg az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét.

21. Tereprendezés, rézsii, tamfal, kerités
30. §

(1) Meglévd, vagy tervezett épiilet konturjan kiviili tereprendezés esetén a természetes
terepfeliilethez viszonyitott feltoltés, vagy bevagds mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t, de
egyiittesen legfeljebb a 1,5 m-t, kivéve a telek elOkertjének kozteriilet fel6li 8 méteres
mélységében, ha az a biztonsdgos bejutds vagy biztositdsa vagy tdmfalgardzs 1étesitése érdekében
torténik

(2) Tereprendezés sordn az oldal- és hatsokertben a terep a természetes terepfeliilettdl legfeljebb
0,5 méterrel valtoztathaté meg — a szomszédos telek terepfeliiletéhez csatlakozéan. Kivételt jelent
ez alél a tereplépcsé illetve kerti szabadlépcsd, mely az oldalkert és hatsokert épitési
hatarvonal4tdl mért 1,0 m tdvolsagon beliil elhelyezhetd.

(3) Altalanos mezégazdasagi teriileten legfeljebb 0,5 m-rel viltoztathaté meg a természetes
terepfeliilet kizardlag épiilet elhelyezése és megkozelitése érdekében.

(4) Tamfal kialakitdsa sordn a természetes terepfeliilet
a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

de egyiittesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathaté meg.
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(5) Tamfal, tamfalgardzs tetején 1étesitheté mellvéd magassaga nem lehet nagyobb 1,10 méternél
a tamfal fels terepcsatlakozdsdnak szintjéhez képest. Az utcafronton meglévé tamfal
magassagatol fiiggetleniil feldjithatd, visszaépithetd, indokolt esetben dj tamfal legfeljebb 2,0
magassagig épithetd.

(6) Telken belul zoldfelilletként megtartandd telekrészen a természetes terepfeliilet
megvaltoztatdsa legfeljebb a telekrész 25%-an lehetséges.

(7) Ma, Mt és Mk Ovezetek teriiletén, a kertvarosias lakoteriileteken létesithetd, keritésekre
vonatkoz6 el6irdsok alkalmazhatdk, amennyiben lako rendeltetés keriilt elhelyezésre,

31. §

(1) Az utcafronti kerités magassidga legfeljebb 1,8 m lehet. Saroktelek keritése — a
kozlekedésbiztonsdg fenntarthatosidga érdekében — a saroktdl mért 5 m-en belill atlathatd
kivitelben késziilhet, a kerités atlathatésaga ndovényzet telepitésével sem korlatozhaté.

(2) Az oldal és hatso telekhataron, valamint telken beliili kerités magassdga nem haladhatja meg
az 1,8 m-t.

(3) Sportpalyat hatdrolé labdafogé hélo, kerités valamennyi Ovezetben 6,0 m magassagig
l1étesithetd.

(4) Helyi jelentdségli védett természeti teriileten kerités nem épithetd.
22. Beépitési mod, épitési hely
32.§

(1) A rendelet 2. mellékletében szerepld beépitési modok:
a)  oldalhataron 4ll6 beépitési mod (O),

b)  szabadon 4ll6 beépitési mod (SZ),

c)  ikres beépitési mod (1),

d)  zartsoru beépitési mod (Z),

e)  telepszerli beépitési mod (T),

f)  kialakult beépitési mod (K).

(2) Ujonnan beépitésre keriils, vagy jelentésen atépitésre keriilé teriileten oldalhatdron 4116
beépités esetén az €pitési hely egyik hatdrvonalaként az északi irdnyhoz kozelebb esd telekhatart
kell tekinteni.

(3) Beépitett telektombben oldalhatdaron 4ll6 beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala a
kialakult beépitési médhoz igazodé telekhatar, melynek kovetkeztében a két szomszédos épiilet
oldalfala k6zos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemz6 oldalhatar nem allapithatd
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meg, az épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb esd telekhatdr, ha az a

/////

(4) Ikresen csatlakoz6 beépités esetén az €pitési helyek kozos hatarvonala a tombben jellemzd
allapothoz igazodo kell legyen.

(5) Mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén dj épiilet elokerti épitési vonaldnak a
kialakult 4llapothoz kell igazodnia.

(6) Amennyiben az utcdban jellemzd elOkertméret nem dallapithatdé meg, ugy az eldkert 5 m,
amennyiben az dvezeti eldirds, vagy a (8), (9) bekezdés masként nem rendelkezik.

(7) Ujonnan beépitésre, vagy jelentés atépitésre keriilo teriiletek épitési Gvezeteiben —

-----

/////

a) lako épitési ovezet esetében: 5 m, mely egyben épitési vonal is;
b)  gazdasagi épitési bvezet esetében: 0 m;

c) egyéb épitési Ovezet, Ovezet esetében: 5 m;

kivéve a (8), (9) bekezdés szerinti esetekben.

(8) Maganutrol nyil6 telek esetén az eldkert 3,0 méter, nytlvanyos telek esetében a nyudlvany
feldli telekhatartl mért, eldkert jellegii tavolsag 3,0 m.

(9) Jelent6s meredekségti teriileten az elokert 0 m, a 33. § (11) bekezdésben foglaltak szerinti
tdmfalgardzs elhelyezhet6sége érdekében.

(10) Oldalhataron all6 és ikres beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje

a) 14 m szélességet elérd épitési telek esetében 5,0 méter.

b) 14 m szélességet el nem éro épitési telek esetében a telek oldalkertje 4,0 méter,
c) 12,0 méter szélességet el nem éro épitési telek esetében 3,0 m.

(11) Oldalhatdron &ll6 és ikres beépitési mod esetében, amennyiben az €pitési hely telekhatdrral
egybeesO hatdra vizgazddlkodasi Ovezettel hataros, a vizgazddlkoddsi teriilettdl 3,0 m-en beliil
épiilet nem helyezhetd el.

(12) Szabadon all6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legaldbb 3,0 m.

(13) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m, amennyiben az dvezeti eldirds masként nem rendelkezik.

(14) Fekvo telek esetében a hétsokert lehet 2,0 méter, amennyiben nem korldtozza a szomszédos

zzzzz

(15) Epitési helyen kiviil az épiiletet, épiiletrészt koriilvevé jarda — az akaddlymentes
megkozelités kivételével — legfeljebb 1,0 m széles lehet.
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(16) Amennyiben a Szabdlyozasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely vagy épitési hatarvonal,
ugy épitmények csak a kijelolt épitési helyen vagy épitési hatdrvonalon beliil helyezhetdk el.

23. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
33. 8

(1) Lakéteriileten uj épiilet 1étesitésénél a f6- és mellékrendeltetést jellemzden egy épiileten beliil
kell kialakitani, amennyiben a terepviszonyok, a telek adottsdgai, illetve a telepiilésképi
illeszkedés ezt lehetdvé teszik.

(2) Melléképiilet kizarolag f6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épithetd.
Az épitési telkeken — gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével — terepszint felett legfeljebb
osszesen brutté 40 m? alapteriiletii melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhetd el.

(3) On4llé melléképiilet homlokzatmagassdga legfeljebb 3,5 m lehet.

(4) Epitési helyen kiviil terepszint felett melléképiilet, melléképiiletrész az oldal- és hatsékerti
telekhatartdl legalabb 1,0 m-re helyezhetd el, kivéve, ha az oldalkert a kozteriilet feldl mért 5,0
m-es tdvolsdgén beliil melléképiilet, épiiletrész nem allhat.

(5) Terepszint alatt melléképiilet kizdrdlag épitési helyen beliil helyezhetd el a telek megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépitettségének figyelembe vételével.

(6) Az épitési telek kozteriilet felol mért 5,0 m-es tdvolsdgon beliil — oldalkertet kivéve — a (11)
bekezdésben foglaltak szerinti tdmfalgardzs, valamint legfeljebb brutté 6,0 m? alapteriiletii
hulladékgyijté edénytarold kivételével — épiilet nem helyezhetd el. Az épitési telek kozteriilet
fel6l mért 5,0 m-es tdvolsdgon beliili oldalkertjében tdmfalgardzs sem helyezhetd el.

(7) Az épitési telek a kozteriilet feldl mért 5,0 m-es tdvolsagon tuli oldalkertjében — amennyiben
az Ovezeti eldirdsok mdsként nem rendelkeznek — kizardlag taroldsi célt nem szolgald kerti
épitmény helyezhetd el.

(8) Kozteriilet fel6l mért 5,0 m-es tdvolsdgon beliill 6ndllé épiiletként elhelyezett, a (11)
bekezdésben foglaltak szerinti tdmfalgardzs vagy gépjarmiitarolé legfeljebb 3,0 m mélységben

/////

(9) Az épitési telek hatsokertjében — amennyiben az dvezeti eléirdsok masként nem rendelkeznek

a) legfeljebb 2 tarol6épiilet vagy gépjarmiitarolo;
b)  mosdkonyha;

c¢)  nyarikonyha;

d) Aéllattarto épiilet;

de Osszesen legfeljebb 2 melléképiilet helyezheto el.
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(10) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmiitarolét — amennyiben miszakilag lehetséges — a f6
rendeltetésii épiilette]l egy tomegben kell elhelyezni.

(11) Hegy feldli oldalon tdmfalgarazs, illetve lejtd fel6li oldalon gépjarmiitarold az épitési telken
akkor helyezhetd el, ha a tdmfalgardzs vagy gépjarmiitarold a kozteriilet fel6li mérete brutt6 7,0
m-nél nem szélesebb, €s
a) atermészetes terepfeliilet lejtése a telek egészére vonatkozdan a 15%-ot meghaladja; vagy
b) az épitési telek a Szabdlyozdsi terven d&brdzolt ,Jelentés meredekségli teriileten”

helyezkedik el; vagy
c)  akozut tengelye €s a telek homlokvonala kozotti szintkiilonbség legaldbb 2,5 m; vagy
d)  azépitési telek

da) a Fiives utca,

db) a Hegy utca,

dc) a Kilaté utca,

dd) a Koppany Marton utca,

de) a Kokoresin utca,

df) a Magas utca,

dg) a Panorama utca,

dh) a Piheno utca,

di) a'Volgy utca

mentén helyezkedik el.

(12) A (11) bekezdés szerinti tdmfalgardzs, illetve gépjarmiitarolod

a)  helyi értékvédelmi teriileten

b)  aRozsika utca, Matyas kirdly utca, Terstydnszky utca, Vast utca, Zoldfa koz, Orgona utca,
Mese utca, Hovirdag utca, Pipacs utca mentén

nem helyezhetd el.

(13) Allattart6 épitmény épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hitskertjében helyezhetd el, a
szomszédos telek épitési helyének hatarvonalatdl legaldbb 10,0 m tavolsagra.

(14) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos egyéb kovetelmények:

a)  Haszondllattarté épiilet és tragyatarold lako és iidiilé rendeltetésii épiilet épitési telkén a
szomszédos épitési telek épitési helyétdl szdmitott 10 m-en beliil nem épithetd.

b)  Haszondllattarté épiilet, tragyatdrolé az élelmiszertarold, feldolgozé és forgalmazé
l1étesitmény, tovabbd oktatasi, egészségiigyi intézmény telekhatdratol szdmitott 50 méteren
beliil nem épitheto.

(15) Uveghdz, féliasitor épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezhets el.

MASODIK RESZ
Részletes Ovezeti eloirasok

V. Fejezet
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Beépitésre szdnt teriiletek

24. Beépitésre szant teriilet
34.§

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezd

épitési ovezetekbe tartoznak:

a)  Kisvarosias lakéteriiletek (Lk-O, Lk-1I, Lk-T, Lk-SZ/1, Lk-SZ/2, Lk-SZ/3, Lk-SZ/4, Lk-Z);

b)  Kertvarosias lakéteriiletek (Lke-O/1, Lke-O/2, Lke-O/3, Lke-O/4, Lke-O/5, Lke-SZ/1, Lke-
SZ/72, Lke-SZ/3);

c¢) Telepiiléskozpont teriiletek (Vt-Z/1, Vt-Z/2, Vt-Z/3, Vt-Z/4, Vt-Z/5, Vt-O/1, Vt-O/2, Vt-
SZ/1, Vt-SZ/2, Vt-SZ/3, Vt-SZ/4, Vt-SZ/5, Vt-SZ/6,);

d)  Kereskedelmi, szolgdltat6 teriiletek (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Gksz-6,
Gksz-7);

e) Ipari teriiletek (Gip-1, Gip-2);

f) Kiilonleges teriiletek — temetd teriilet (K-T);

g) Kiilonleges teriiletek — nagy kiterjedésii szallitmdnyozdsi-, raktarozasi és logisztikai teriilet
(K-Log);

h)  Kiilonleges teriiletek — szennyviztisztito (K-Szt).

(2) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban

a) betartand6 telekalakitdsi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet;
b)  elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet

hatdrozza meg.

25. Kisvarosias lakoteriilet — Lk
35.8

(1) Kisvdérosias lakéteriilet a Szabdlyozasi terven Lk jellel jelolt épitési Ovezet, mely slril
beépitésli, tobb ©ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, elsOsorban laké rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben antennatart6 szerkezet nem helyezhet6 el.

(3) Kisvarosias lakoéteriilet épitési Ovezeteiben nem ideiglenes jellegii kerti viz- és fiirdémedence
nem helyezhetd el az el6- és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartél szamitott 3,0 m-es
teleksdvban.

36. §
(1) Lk-O épitési ovezetben az elOkert legkisebb mérete 10,0 m.

(2) Lk-O épitési ovezet épitési telkein legfeljebb két £6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
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(3) Lk-I épitési dvezet épitési telkein kizardlag egy {6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
(4) Lk-T épitési dvezetben 1j uszdételek kialakithato.
(5) Lk-T épitési vezetben telekegyesités végezheto.

(6) Lk-SZ/4 épitési ovezet épitési telkein kizardlag egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

26. Kertvarosias lakoteriilet — Lke
37.8

(1) Kertvarosias lakéteriilet a Szabdlyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza
beépitésii, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban
laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvérosias lakéteriilet épitési Ovezeteiben, a jellemzden utcdra merdleges gerincli oromfalas
épiiletek esetében, az utcai oromfal és az épiilet hossztengelyére merdleges tovdbbi egy db
oromfal feliiletét az épiiletmagassdg szdmitdsakor nem kell figyelembe venni.?

(3) Kertvérosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a Szabdlyozasi terven jelolt utcaszakaszokon az
utcai homlokzatmagassdga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(4) Kertvérosias lakoteriilet épitési ovezeteiben a 15%-nél nagyobb meredekségii telken teraszhdz
épithetd, amennyiben

a) az egymastdl eltolt teraszos épiiletszintek legfeljebb 2/3 ardnyban atfedéssel 1étesiilnek, €s
b) azegyik eltolt épiiletelem homlokzatmagassdga sem haladja meg a 4,0 métert, valamint

c) azépilet egyik homlokzatmagassdga sem haladhatja meg a 9,0 métert,

d) ateraszos épiiletelemek kozotti tdvolsag legalabb 3,5 méter.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein, amennyiben a meglévd rendeltetések
szdma nagyobb, mint a 3. melléklet szerinti telkenként 6sszesen elhelyezhetd ondllé rendeltetési
egységek legnagyobb szdma, ugy a meglévd rendeltetések kizardlag a 3. melléklet szerint
elhelyezhetd rendeltetésekre modosithatok.

(6) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein a kereskedelem, szolgaltaté rendeltetés
elhelyezésének feltétele, hogy a rendeltetés a helyi lakossdg ellatasét szolgalja.

(7) Kertvérosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben, amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez
kotott a lakds, iroda rendeltetés elhelyezése, az 0Osszesen elhelyezhetd ©ndlld rendeltetési
egységek szama

3 Azeldirds érvényesitéséhez a Pest Varmegyei Kormédnyhivatal Allami Féépitészi Iroda PE/AF00006-11/2025
tigyiratszamu véleményében hozzdjrult.
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a) egy, ha telekméret nem haladja meg az épitési Ovezetben kialakithaté legkisebb telekméret
masfélszeresét,
b)  kettd, ha a telekméret eléri az épitési Ovezetben kialakithaté legkisebb telekméret
masfélszeresét, és ezzel egyidejlileg az elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiiletek szama
ba) egy, ha a telekméret nem haladja meg az épitési Gvezetben kialakithaté legkisebb
telekméret kétszeresét,
bb) kettd, ha a telekméret eléri az épitési Ovezetben kialakithatd legkisebb telekméret
kétszeresét.

(8) Kertvdrosias lakoteriilet épitési ovezeteiben nem ideiglenes jellegli kerti viz- és fiirddmedence
nem helyezhetd el az el6- és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szdmitott 3,0 m-es
teleksavban.

(9) Kertvdrosias lakoteriilet épitési dvezeteiben allattartd épiilet kizardlag f6 rendeltetésii épiilet
megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként helyezhetd el. Az allattart6 épiilet
csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb a lakdépiilettel
megegyezd bruttd alapteriiletii lehet.

(10) Kertvérosias lakéteriilet épitési dvezeteiben 300 m>-nél nagyobb brutté alapteriiletii épiilet
nem létesithetd.

38. §

/////

(2) Lke-O/5 épitési ovezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitds kizarélag akkor végezhetd,
beépités kizardlag akkor torténhet, ha beszorul6 telek nem alakul ki.

27. Telepiiléskozpont teriilet — Vt
39.§

(1) A telepiiléskozpont teriilet a Szabdlyozasi terven Vt jellel jelolt épitési dvezet, mely tobb
0ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgél, amelyek nincsenek zavaré hatédssal a lako rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb fé rendeltetésii épiilet

elhelyezhetd — amennyiben az épitési dvezeti eléirdasok masként nem rendelkeznek.

(3) Telepiiléskozpont teriilet zartsoru és oldalhatdron all6 beépitési modu €épitési dvezeteiben a
jellemzden utcara merdleges gerincli oromfalas épiiletek esetében, az utcai oromfal és az épiilet
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hossztengelyére merdleges tovabbi egy db oromfal feliiletét az épiiletmagassag szamitdsakor nem
kell figyelembe venni.*

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a Szabdlyozési terven jelolt utcaszakaszokon az
utcai homlokzat magassdga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben nem helyezhetd el antennatarté szerkezet.

(6) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Ovezeteiben nem ideiglenes jellegli kerti viz- és
fiirddmedence nem helyezhet6 el az el6- és oldalkertben, valamint a hétsokerti telekhatartol
szamitott 3,0 m-es teleksavban.

40. §

(1) Vt-Z/1 épitési ovezet épitési telkein kizardlag egy, a 3. melléklet 1.1., 1.15.-1.16., 1.6.-1.13.,
1.18. és 1.22. sora szerinti f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(2) Vt-Z/5 épitési dvezet €pitési telkein, amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott a

lakas rendeltetés elhelyezése, az elhelyezhetd lakds rendeltetési egységek szama

a) 12, ha az épitési telek teriilete eléri a 2. mellékletben meghatérozott legkisebb kialakithat6
telekteriiletet,

b)  kettd, ha az épitési telek teriilete nem éri el a 2. mellékletben meghatdrozott legkisebb
kialakithato telekteriiletet.

(3) Vt-O/1 épitési ovezet épitési telkein kizardlag egy, a 3. melléklet 1.1., 1.15.-1.16., 1.6.-1.13,
1.18. és 1.22. sora szerinti f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(4) Vt-O/2 épitési dvezet épitési telkein a 3. melléklet 1.1., 1.15.-1.16., 1.6.-1.13., 1.18. és 1.22.

sora szerinti f0 rendeltetésti épiilet helyezhetd el. Az elhelyezhetd f6 rendeltetésli épiiletek szdma

legfeljebb

a) egy, ha az épitési telek teriilete a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb kialakithat6
telekteriilet legaldabb kétszerese,

b)  kettd, ha az épitési telek teriilete a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb kialakithat6
telekteriilet kétszeresénél nagyobb.

(5) Vt-SZ/2 épitési ovezet épitési telkein f6 rendeltetésként kizardlag a 3. melléklet 1.1., 1.10.-
1.12., 1.6.-1.7., 1.15.-1.18. sora szerinti rendeltetés helyezhetd el.

(6) Vt-SZ/3 épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési egység helyezhetd el, a
létesitett szintteriilet legfeljebb 25%-4an, a {6 rendeltetésii épiileten beliil.

4 Az eléiras érvényesitéséhez a Pest Var megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda PE/AF 00006-11/2025
tigyiratszamu véleményében hozzajarult .
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(7) Vt-SZ/4 épitési dvezet €pitési telkein legfeljebb 1 laké rendeltetési egység helyezhetd el, a
létesitett szintteriilet legfeljebb 25%-4an, a {6 rendeltetésii épiileten beliil.

(8) Vit-SZ/5 épitési Ovezet €pitési telkein - intézményi vagy sport rendeltetés megléte esetén —

legfeljebb 1 lako rendeltetési egység helyezheto el a létesitett szintteriilet legfeljebb 25%-4n, a 6
rendeltetésli épiileten beliil.

28. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet — Gksz
41. §

(1) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet a Szabalyozdsi terven Gksz jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet épitési Gvezeteiben meglévo lakéd rendeltetésii épiilet eredeti
épiilettomegen beliil feldjithatd, korszerlisithetd, atalakithatd, de nem bdvitheto.

(3) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a telek kozteriileti
hatdrvonaldtol szdmitott 10,0 méteren beliil - a legfeljebb 20,0 m? brutté alapteriiletii egyszintes
portaépiilet kivételével — épiilet nem helyezhetd el.

42. §
(1) Gksz-1 épitési ovezetben az oldalkert 4,0 m, a hatsékert 10,0 m.

(2) Gksz-1 épitési Ovezetben a beépitési mod szabadon 4ll6. Amennyiben a kialakult beépitési
mod ettdl eltérd, ugy az épitési hely a kialakult beépitési modhoz igazodva szabadon

/////

korldtozza.
(3) Gksz-3 épitési ovezetben az oldalkert 7,0 m, a hatsékert 10,0 m.
(4) Gksz-4 épitési ovezetben az oldalkert 6,0 m, a hatsokert 15,0 m.
(5) Gksz-5 épitési ovezetben az oldalkert 6,0 m, a hatsokert 12,0 m.
29. Ipari teriilet — Gip
43. §

(1) Ipari teriilet a Szabdlyozasi terven Gip jellel jelolt épitési Gvezet, mely elsdsorban ipari
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein az elokert 10,0 m.
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30. Kiilonleges teriilet — temeté — K-T
4. §

(1) Kiilonleges teriilet — temetd a Szabdlyozasi terven K-T jellel jelolt épitési ovezet, mely
kizardlag a temetkezé€s, a hitélet épitményei, s az azt kiszolgélé épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) K-T épitési ovezet épitési telkeinek lakoteriiletekkel hatdros telekhatdrain — a Szabélyozasi
terven jeloltek szerint — a telken beliili véddtavolsag 15 m, melyen beliil kizarélag urnafal, urnasir
helyezhetd el.

31. Kiilonleges teriilet — nagy kiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet
- K-Log

45. §

(1) Kiilonleges teriilet — nagy kiterjedésti szallitmdnyozdasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet a
Szabdlyozasi terven K-Log jellel jelolt épitési ovezet, mely szdllitmanyozasi-, raktarozasi és
logisztikai, gazdasagi 1étesitmények épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) K-Log épitési ovezet telkein a telek kozteriileti hatarvonalatdl szamitott 10,0 méteren beliil - a
legfeljebb 20,0 m? brutté alapteriiletii egyszintes portaépiilet kivételével — épiilet nem helyezhetd
el..

32. Kiilonleges teriilet — szennyviztisztité — K-Szt
46. §

Kiilonleges teriilet — szennyviztisztito a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési dvezet,
mely kizéarolag a szennyvizelhelyezés €s tisztitds technoldgiai és kiszolgald épitményei
elhelyezésére szolgal.

VI. Fejezet
Beépitésre nem szdnt teriiletek

33. Beépitésre nem szant teriiletek
47. §

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szdnt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezd
ovezetek k6zé sorolandok:

a) Kozpark zoldteriilet (Zkp);

b)  Kozkert zoldteriilet (Zkk-1, Zkk-2);

c¢)  Védelmi célu erdéteriiletek (Ev);

d)  Rekreacios erdoteriiletek (Er-1, Er-2);
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e) Altaldnos mezodgazdasagi teriilet (Ma-1, M4a-2, Ma-3, Ma-4, Ma-5, M4-6);

f)  Téajgazdéilkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt-1);

g) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk-1, Mk-2, Mk-3);

h)  Vizgazdalkodasi teriiletek (Vg-1, Vg-2);

i) Természetkozeli teriilet (Tk);

Jj)  Kiilonleges beépitésre nem szdant teriilet — turisztikai, rekreécios teriilet (Kb-Tur);
k)  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — fasitott koztér (Kb-Kt);

)  Kozlekedési és kozmiiteriilet — koziti (KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4, KOu-k);
m) Kozlekedési és kozmiiteriilet — egyéb — kotottpalyas (KOe);

34. Kozpark zoldteriilet — Zkp
48. §
(1) Kozpark zoldteriilet a Szabdlyozdsi terven Zkp jellel jelolt Ovezet, mely &llanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitdsat, oOkologiai

rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Zkp 6vezetben épiilet abban az esetben helyezhet6 el, amennyiben a szabalyozasi terv épitési
helyet jeldl.

35. Kozkert zoldteriilet — Zkk
49. §
(1) Kozkert zoldteriilet a Szabdlyozasi tervben Zkk jellel jelolt Ovezet, mely &llanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megOrzését, javitdsit, oOkologiai

rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgal6 kozteriilet.

(2) Zkk-2 dvezetben épiilet nem helyezhet? el.

36. Védelmi céla erdoteriilet erddteriilet — Ev
50. §

(1) A védelmi célu erdéteriilet a Szabdlyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, mely elsOsorban a
természeti kornyezet, és a kiillonbozé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi célu erddteriilet Ovezetének telkein épiilet nem helyezhetd el.

(3) Védelmi céla erddteriilet ovezetének telkein természetszerli, az erddk rendeltetését (pl.:
természetvédelem, tijképvédelem, turisztikai funkcid) messzemenden figyelembe kell venni.

37. Rekreacios erdéteriilet — Er
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51. §

(1) Rekredcios erdOteriillet a Szabdlyozasi terven Er jellel jelolt, egészségiigyi-szocidlis,
turisztikai, valamint oktatdsi és kutatasi célokat szolgdl6 erddteriilet.

(2) Er-2 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

38. Altaldnos mezégazdasagi teriilet — M4
52.§

(1) A Szabdlyozasi terven Ma jellel jelolt dvezet elsésorban a ndvénytermesztés, hagyomanyos
legeld- és gyepgazdalkodas, szo0lo- illetve gylimolcstermesztés, dllattartds, valamint az ezekhez
kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Ma-1 dvezetben birtokkdzpont az aldbbi feltételekkel alakithato ki:

a) amezdgazdasagi birtoktest legaldbb 10ha (100.000m?) osszteriileti,

b)  abirtokkozpontként beépithetd telek teriilete legaldbb 1ha (10.000m?),

c)  a birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 20%, az épithetd épiiletek Osszes bruttd
alapteriiletének legnagyobb mértéke 2000 m.

(3) Ma-1 ovezet telkein

a)  szanté miivelési ag esetében a beépithetd legkisebb telekméret 10 ha.

b)  gyep (rét, legeld) miivelési 4g esetében a beépithetd legkisebb telekméret S ha.

c)  szolo, gylimolcs, kert miivelési 4g esetében a beépithetd legkisebb telekméret 1 ha.

(4) M4-1 ovezetben a birtokkozpontban 6ndll6 lakdépiilet gazdasagi épiilet megléte esetén vagy
azzal egyidejiileg legfeljebb brutté 200 m? alapteriiletig épithetd.

(5) Ma-1 ovezetben kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriileten épiilet nem helyezhet6 el.

(6) Ma-2 dvezetben birtokkdzpont az aldbbi feltételekkel alakithat6 ki:

a) amezodgazdasagi birtoktest legalabb 10ha (100.000 m2) osszteriiletd,

b)  abirtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 1ha (10.000 m2),

c)  a birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 20%, az épithetd épiiletek Osszes bruttd
alapteriiletének legnagyobb mértéke 2000 m2.

(7) Mé-2 6vezetben a birtokkdzpontban 0ndllé lakdépiilet nem 1étesithetd, laké rendeltetés a
beépitett szintteriilet legfeljebb 10%-an helyezhetd el.

(8) Ma-2 ovezet telkein

a)  szanté mivelési ag esetében a beépithetd legkisebb telekméret 10 ha.

b)  gyep (rét, legeld) miivelési 4g esetében a beépithetd legkisebb telekméret 5 ha.

c)  sz0l6, gylimolcs, kert miivelési 4g esetében a beépithetd legkisebb telekméret 1 ha.
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(9) Mé-3 dvezetben uj épiilet nem helyezhetd el.
(10) Mé4-4 6vezetben épitmény nem helyezhetd el.
53.§

(1) A Szabalyozési terven Ma-5 jellel jelolt dvezet elsdsorban Okoldgiai ndvénytermesztésre,
okologiai dllattartasra és okoldgiai gazdalkoddsra szolgald teriilet.

(2) Ma-5 ovezet telkein lakoépiilet

a)  csak gazdasdgi épiilet megléte, vagy azzal egyidejli épitése esetén épithetd.

b)  legaldbb 6000m? nagysagu telken helyezhetd el.

c)  brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 3%-os beépitési mérték felét, illetve a 150 m>-t.

(3) Ma-5 ovezet telkein az épiileteket legaldbb 10,0 m-es eldkerttel és 20,0 m-es hétsokerttel kell
elhelyezni. Az oldalkert mérete O m.

(4) Ma-5 ovezet telkein pince — az eld-, oldal- €s hatsokerti szabédlyok megtartasaval helyezhetd
el.

(5) M4-5 ovezetben a telek menti kozmiisav hatdrvonaldtél szamitott 5,0 m-en beliil épitmény
nem helyezhetd el.

(6) Ma-5 ovezet telkein az Orszdgos 0koldgiai hdlézat magteriiletének hatdrdtdl szdmitott 20,0 m-
en beliil épiilet nem helyezheto el.

(7) Ma-6 ovezet telkein lakoépiilet

a)  csak gazdasdgi épiilet megléte, vagy azzal egyidejli épitése esetén épithetd.

b)  legaldbb 3000m? nagysagu telken helyezhetd el.

c)  brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 6%-os beépitési mérték 75%-4t, illetve a 150 m>-t.

39. Tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet — Mt
54. §

(1) A Szabélyozési terven Mt jellel jelolt ovezet elsOsorban a hagyomdnyos névénytermesztés,
sz010- illetve gylimolcstermesztés, allattartds, valamint az ezekhez kapcsolodd tevékenységek
végzésére szolgdlo teriilet.

(2) Mt-1 Ovezet telkein

a)  szanté mivelési ag esetében a beépithetd legkisebb telekméret 10 ha.

b)  sz06l6, gylimolcs, kert miivelési 4g esetében a beépithetd legkisebb telekméret 1 ha.
c)  gyep (rét, legeld) miivelési ag esetében a beépithetd legkisebb telekméret 5 ha.

40. Kertes mezogazdasagi teriilet - Mk
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55.§

(1) A kertes mez6gazdasagi teriilet a Szabdlyozdsi terven Mk jellel jelolt, a kisiizemi jellegti
termelést, illetve sajat elldtdst biztosito, valamint a szabadidd eltoltését szolgdlo tertilet.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteinek telkein legfeljebb egy f6 rendeltetésii épiilet
helyezheto el.

(3) Kertes mez6gazdasagi teriilet dvezeteinek telkein birtokkdzpont nem alakithat6 ki.

(4) Kertes mezOgazdasdgi teriilet ovezeteiben dllattart6 épiilet kizardlag f6 rendeltetésii épiilet
megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként helyezhetd el. Az allattart6 épiilet
csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb a f0 rendeltetésii
épiilette]l megegyezd bruttd alapteriiletii lehet.

(5) Mk-1 6vezetben elhelyezett épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m>-t.

(6) Mk-1 6vezetben az elokertben épiilet nem helyezhet6 el.

(7) Mk-2 6vezetben az eldkertben épitmény — kerités kivételével — nem helyezhetd el.

(8) Mk-2 6vezetben elhelyezett épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 100 m>-t.

(9) Mk-3 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

41. Vizgazdalkodasi teriilet — Vg
56. §

(1) A Szabdlyozasi terven a Vg-1 jellel jelolt ovezetbe a folydvizek, 6ntdzd, és belvizelvezetd
csatorndk medre €s parti sdvjdnak teriilete tartozik.

(2) A Szabdlyozasi terven Vg-2 jellel jelolt oOvezetbe a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek
teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmukutak, viztarozok, és egyéb vizmiivek teriilete tartozik.

(3) Vizgazdélkodasi teriilet 6vezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkoddssal kapcsolatos sajatos
épitmények helyezhetdk el.

(4) A vizfolydsok mellett a vonatkozé jogszabdlyban meghatdrozott szélességli parti sav
biztositando.

42. Természetkozeli terilet — Tk
57.§

(1) Természetkozeli teriilet a Szabdlyozasi terven Tk jellel jelolt ovezet.

66



(2) Természetkozeli teriileten épitmény — a kerékparut mitargyainak kivételével — nem
helyezhetd el, tereprendezés nem végezheto.

43. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai, rekreacios teriilet — Kb-Tur
58. 8§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai, rekredcids teriilet a Szabdlyozési terven
Kb-Tur jellel szabdlyozott ovezet, amely elsdsorban a pihenés céljara szolgdlé épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-Tur ovezet telkein, amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott a lakds rendeltetés
elhelyezése, az elhelyezhetd szolgdlati lakds rendeltetési egység szdma legfeljebb egy és
kizarolag a f6 rendeltetésii épiileten beliil 1étesithetd.

(3) Kb-Tur ovezet telkein az Orszdgos 6koldgiai hdl6zat magteriiletének hataratdl szamitott 20,0
m-en beliil épitmény nem helyezhet? el.

44. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — fasitott koztér — Kb-Kt
59.§

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — fésitott koztér a Szabalyozasi terven Kb-Kt jellel
szabdlyozott ovezet, amely részben ndvényzettel fedett, a pihenést szolgalo kozteriilet.

45. Kozlekedsési teriilet - koziti kozlekedési teriilet - KOu
60. §

(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (koziti — orszagos, helyi) jellel jelolt dvezet,
mely els6sorban a kozlekedési épitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgdld teriilet. A
kozlekedési és kozmii elhelyezésre szolgdld teriilet az orszdgos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmi-varakozéhelyek — a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken
megvalosulok kivételével —, a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmi vasutak, vizi és 1égi kozlekedés,
tovabb4 a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kozuti kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki 1étesitmények elhelyezésén til a
kozosségi kozlekedést kiszolgdlé 1étesitmények, a kozmii €s hirkozlés épitményei, valamint
utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitds végezheto.

(3) A kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriileten, a fokozlekedési hdlézati elemek
helybiztositdsdval érintett teriileten, illetve annak véddtdvolsdgdn belill a tervezett ut
megvaldsuldsdig egyéb épitési tevékenység nem folytathato.
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(4) Kozuti kozlekedési teriileten a burkolatlan feliileteket, ahol ezt miszaki okok nem
akaddlyozzdk, zoldfeliiletként kell kialakitani a forgalomtechnika és a forgalombiztonsig
figyelembevételével.

(5) AKOu-1 6vezet az orszagos féutak teriilete.

(6) A KOu-2 6vezet az orszagos mellékutak teriilete.

(7) AKOu-3 6vezet a gyiijté utak teriilete.

(8) A KOu-4 6vezet a gyiijté it szerepkorii kiszolgals utak teriilete.
(9) A KOu-k 6vezet a kiszolgal6 utak teriilete.

(10) A KOu-k 6vezetbe sorolt kiszolgilé utak teriiletén meglévé kereskedelmi rendeltetésii épiilet
az eredeti épiilettdbmegen belill feldjithato, korszerlisithetd, de nem bdvithetd.

46. Egyéb kozlekedési teriilet — kotottpalyas kozlekedési teriilet — Koe
61.§

(1) Egyéb kozlekedési teriilet a Szabdlyozasi terven a Koe jellel jelolt ovezet, mely a kotottpalyas
kozlekedési épitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgdlo tertilet.

(2) Egyéb kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul a
kozosségi kozlekedést kiszolgdlé 1étesitmények, a kozmii €s hirkozlés épitményei, valamint
utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitds végezheto.

HARMADIK RESZ
Z.ar6 rendelkezések

62. §

Jelen épitési szabdlyzat mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabdlyozasi terv (5 tervlap)

b) 2. melléklet: Az épitési Ovezetek, dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyai

c) 3. melléklet: Elhelyezhetd és a tiltott rendelkezések

d) 4. melléklet: A bioldgiai aktivitdsérték (BIA érték) fenntartdsahoz igénybe vett tertiletek
e) 5. melléklet: Az alkalmazott sajitos jogintézmények

f) 6. melléklet: Magyarazé abrak

g) 7. melléklet: Hal6zatépitési korlatozdssal érintett teriilet

63. §

68



(1) A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi. C. torvény 91. §-ban részletezett kdrtalanitdsi
kotelezettség tekintetében a Magyar Allam jar el.

(2) Az M0O-M10, valamint a Pilisi feltdré kerékpérit nyomvonaldval Osszefiiggésben az épitési
korldtozéds a Magyar Allam érdekében tortént.

64. §

Jelen rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg hatalydt veszti a helyi épitési szabdlyzatrdl szolo
14/2016. (VIL.22.) dnkorményzati rendelet.

65. §

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép
hatalyba.
(2) A 64. § 2025. oktober 16-an 1ép hatdlyba.

Dr. Zlinszky Péter Dr. Beregszaszi Mark
polgédrmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2025. szeptember 16.
Solymidr, 2025. szeptember 16.

Dr. Beregszaszi Mark
jegyz6

2. Napirendi pont: 97/2025. sz. eléterjesztés: Az Alsé Hutweide zartkerti ingatlanjainak
belteriiletbe vonasardl szdlo rendelet megalkotasa
Eléterjeszt6: Dr. Zlinszky Péter polgarmester

P Dr. Zlinszky Péter [pm] ,
Az el6terjesztés kapcsolddik a HESZ elfogadashoz. Az allami fé6épitész nem engedte az Vs-es tdmb
kialakitasat, ezért a belterlletbe vonasrol sz616 rendelet tartalmazza most ezt a szabalyt.

b Dr. Szente Kalman [képv]
A belterlletbe vonasi rendelet alapjan az épitéshatdsag engedélyezni fogja a telekalakitasokat?

b Dr. Beregszaszi Mark [j] )
Az als6 Hutweide esetében is kikerll a tdmbds telekalakitas lehetésége a HESZ-bdl, igy a megoldas
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érdekében szikséges a belterliletbe vonasi rendeletet meghozni. A 30 napos hatélyba Iépés ennél a
rendeletnél is szikséges, igy nem lesz atmeneti id6szak a két rendelet kdzdtt. A belteriletbe vonési
rendelet tartalmaz egy 6sszeget, melyet ingatlanonként sziikkséges megfizetni.

b Cser Angéla [képv]
Hogy fog alakulni azoknak a telkeknek a belterlletbe vonasa, ahol mar haz is all az ingatlanon?

b Dr. Beregszaszi Mark [j]
Azok az épuletek, melyek szabalyossa tehetéek, maradhatnak. Abban az esetben, ahol szabalytalansag
all fenn, ott az illegalis stadtusz megmarad. Lebontasra nem lehet kotelezni a tulajdonost, a fennmaradas
lehetésége marad. A telekhatarok kialakitasa a tulajdonosok feladata lesz.

Cser Angéla képvisel6 elhagyta a termet 16:48 orakor.

b Dr. Zlinszky Péter [pm] ]
Amennyiben most nem fogadna el a testilet a belterliletbe vonasi rendeletet, gy a HESZ-bél kikerline az
Ya-es szabaly és telkenként is lehetne belterlletbe vonni ingatlanokat.

Szavazasra tette fel az Als6-Hutweide zartkerti ingatlanjainak belteriiletbe vonasardl széldé rendelet
megalkotasdnak elfogadasat.

Solyméar Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (VIIL. 27.)
onkormanyzati rendelete

az Alsé6 Hutweide zartkerti ingatlanjai belteriiletbe vonasanak szabalyairol

[1] Solymér Nagykozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pont, és (2) bekezdésében biztositott jogalkot6i hatdskorében, az érintett
allamigazgatasi szervek véleményének kikérését kovetden a kovetkezdket rendeli el:

1. §
A rendelet célja és hatalya

A rendelet célja a Solymér Nagykozség kozigazgatasi teriiletén belill a Kert utca — Terstydnszky
utca, Pilisszentivan kozigazgatasi hatar, valamint Asvény utca, Rét utca, Avar utca, Homok utca,
Cseresznye utca dltal hatérolt teriilet (a tovdbbiakban ,,Alsé Hutweide”), a hatdlyos szabédlyozasi
terv szerint lakoovezetként belteriiletbe vondsra javasolt zartkerti ingatlanok belteriiletbe
vondsdnak feltételeinek és eljarasrendjének meghatdrozésa.

2.§

Fogalommeghatarozasok
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Zartkerti ingatlan: az ingatlan-nyilvantartdsban ,,zartkert” miivelési d4gon vagy zartkertként
feltiintetett ingatlan.

Belteriiletbe vonds: az Méptv. szerinti telepiilésszerkezeti dontés és rendezési terv
modositisat kovetden az ingatlan kiilteriileti besoroldsanak belteriiletté torténd atvezetése.
Kozmiiellatottsag: a vezetékes ivoviz-, villamos energia- és szennyvizelvezetés megléte
vagy biztosithatdsaga.

Belteriiletbe vondsi terv: Foldmérési vazrajzot €s telekalakitdsi helyszinrajzot tartalmazo, a
belteriiletbe vonand6 ingatlanok tulajdonosai altal jovahagyott megdllapodds, amely
alapjan az dnkormdanyzat dontést hozhat a belteriiletbe vonasrol.

Telektomb: a Méptv-ben részletezett fogalommeghatarozas szerint.

3.8

A belteriiletbe vonas altalanos feltételei

(1) A belteriiletbe vondasra irdnyulé eljdras abban az esetben indithaté meg, ha az aldbbi feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

a)

b)

c)

d)

Az ingatlan a telepiilésszerkezeti terv és az tdjonnan elfogaddsra keriil6 HESZ szerint
beépitésre szant teriiletként szerepel, vagy az ehhez sziikséges modositas megindult;

Az ingatlan kozmiivesitése biztositott vagy biztosithatd, ideértve legaldbb a
villamosenergia-ellatast az ivovizellatast, és csatorna, illetve zart rendszerli kozmiip6tld
miitargy kiépitése;

Az ingatlan megkozelitése kozutrdl, vagy kozforgalom szadmdra megnyitott maganutrol
biztositott;

A kérelmez6 a belteriiletbe vondssal kapcsolatos valamennyi koltséget vallalja, ideértve a
foldhivatali atvezetés dijat, kozmii-hozzdjaruldsokat és onkormdanyzati dijakat.

(2) A kozmifejlesztés koltségei és az érdekelt tulajdonosokat, illetve a jogszabdly, vagy egyedi

megéllapodds alapjan az ingatlannal rendelkezni jogosultakat terheli (ideérve a tervezés,
engedélyeztetés, kivitelezés koltségei).

(3) Nem vonhat6 belteriiletbe olyan ingatlan:

a)
b)

c)
d)

amely orszdgos vagy helyi védelem alatt 4ll, €s a vonatkozo jogszabalyok ezt kizarjak,
amely természetvédelmi vagy erddgazdalkoddsi célu teriiletként szerepel a hatdlyos
tervekben,

amely vizgazdalkodasi vagy drvizvédelmi szempontbdl kockézatot hordoz,

amely nem felel meg a termd6fold védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. torvény beltertiletbe
vondsra vonatkozé el6irdsainak.

4. §

Belteriiletbe vonas Kkiilonos feltételei
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(1) A belteriiletbe vonds az érintett teriileten kizardlag a telektomb legaldbb Y4-re vonatkozdan
késziilt belteriiletbe vonasi terv alapjan lehet.

(2) A belteriiletbe vondsi tervet az onkormdanyzat f6épitészének, valamint a belteriiletbe vonasi
tervvel érintett ingatlanok tulajdonosainak, illetve a jogszabdly, vagy egyedi megdllapodas
alapjan az ingatlannal rendelkezni jogosultaknak jova kell hagynia.

(3) Abban az esetben, ha a tervezett belteriiletbe vonds eredményeként a telektomb kiilteriileti
része, vagy részei a telektomb méretének Y4-ét nem érik el, a belteriiletbe vondsi tervnek
tartalmaznia kell az egész tombre vonatkozéan a konkrét belteriiletbe vondssal nem érintett
tombon beliili ingatlanok késObbi, jogszabdly szerinti kialakithatosdganak, valamint
belteriiletbe vondsdnak tervezhetOségét.

(4) Tertiiletet belteriiletbe vonni kizdr6lag meglévd belteriilethez kapcsoléddan lehet.

5.8
Az eljaras rendje

(1) A belteriiletbe vondst a tulajdonos(ok), a jogszabdly, vagy egyedi megéllapodds alapjén az
ingatlannal rendelkezni jogosultak irdsbeli kérelme alapjdn lehet kezdeményezni.

(2) A kérelemhez csatolni kell:

a)  azingatlan(ok) 30 napndl nem régebbi tulajdoni lap mésolatait;

b)  azingatlan(ok)ra vonatkozé helyszinrajzot és térképmasolatot;

c)  akozmiellatottsagot igazold szolgaltatdi nyilatkozatokat;

d) indoklast a belteriiletbe vonds sziikségességérol €s tervezett hasznositasi célrdl;
e) a belteriiletbe vonasi tervet;

f)  azigazgatasi szolgdltatasi dij megfizetésének igazolasat.

(3) A kérelmet a fOépitész birdlja el, sziikséges szerint hidnypotldst rendel el és eldterjesztést
készit a képviseld-testiilet részére.

(4) A képviselo-testiilet dont a belteriiletbe vonds engedélyezésérdl vagy elutasitasarol.
5.8
Dijfizetési kotelezettség

(1) Az eljarasért igazgatasi szolgéltatasi dijat kell fizetni, amelynek mértéke ingatlanonként
50.000 Ft.

(2) Az eljarasi dijat a képviseld-testiilet jovahagydsa utan kell megfizetni; az az dnkormanyzat
hozzajarul6 nyilatkozatanak feltétele.

(3) A dij az onkormdanyzat koltségvetésének dltalanos bevétele.
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6.8
Atmeneti és zar6 rendelkezések
(1) A rendelet alkalmazand6 a hatalybalépését kovetden indult eljardsokban.

(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejilileg hatdlyat veszti minden kordbbi, e tirgyban ellentétes
szabdlyozas.

7.8

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

Szavazas eredménye

#:696 Szama: 25.09.15/2/0/A/KT
Ideje: 2025 szeptember 15 16:49

Tipusa: Nyilt

Hatarozat; Elfogadva

Minésitett

Eredménye Voks: Szav% Ossz% Képviseld

Igen 8 100.00 72.73 8

Nem 0 0.00 0.00 0
Tart6zkodik 0 0.00 0.00 0

Szavazott 8 100.00 72.73 8

Nem szavazott 0 0.00 0

Tavol 3 27.27 3

Osszesen 11 100.00 11
Megjegyzés:

Név Voks Frakcio
Biener Hajnalka [képv] Igen -
Dibala-Matray Mariann [képv] Igen -
Dobrovkané Dér Borbala [képv] Igen -
Gasparik Balazs [képv] Igen -
Mihalyi Adrienn [képv] Igen -
Dr. Szente Kalman [képv] Igen -
Zakarné Varjas Kata [képv] Igen -
Dr. Zlinszky Péter [pm] Igen -
Cser Angéla [képv] Tavol -
Gulyas Istvan [képv] Tavol -
Ugrai Andras [képv] Tavol -
696 Szama: 1899.12.30/2/0/A/KT
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b Dr. Zlinszky Péter (pm) Solymar Nagykdézség Onkormanyzati Képviselo-testiiletének 2025.
szeptember 15-én megtartott rendkiviili, nyilt (lésén megallapitja, hogy az lilésen megjelent 8 f6 8
igen 0 nem és 0 f6 tartozkodo szavazattal ugy dont, hogy elfogadja az Also-Hutweide zartkerti
ingatlanjainak belteriiletbe vonasarol sz616 rendelet megalkotasanak elfogadasat.

Solyméar Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2025. (IX.16.)
onkormanyzati rendelete

az Alsé6 Hutweide zartkerti ingatlanjai belteriiletbe vonasanak szabalyairol

[1] Solymdr Nagykozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pont, és (2) bekezdésében biztositott jogalkotéi hatdskorében, az érintett
allamigazgatasi szervek véleményének kikérését kovetden a kovetkezdket rendeli el:

1. §
A rendelet célja és hatalya

A rendelet célja a Solymér Nagykozség kozigazgatasi teriiletén belill a Kert utca — Terstydnszky
utca, Pilisszentivan kozigazgatasi hatar, valamint Asvény utca, Rét utca, Avar utca, Homok utca,
Cseresznye utca dltal hatérolt teriilet (a tovdbbiakban ,,Alsé Hutweide”), a hatdlyos szabédlyozasi
terv szerint lakoovezetként belteriiletbe vondsra javasolt zartkerti ingatlanok belteriiletbe
vondsanak feltételeinek és eljarasrendjének meghatarozasa.

2.§

Fogalommeghatarozasok

a)  Zartkerti ingatlan: az ingatlan-nyilvantartasban ,,zartkert” miivelési 4gon vagy zartkertként
feltiintetett ingatlan.

b)  Belteriiletbe vonds: az Méptv. szerinti telepiilésszerkezeti dontés és rendezési terv
modositasat kovetden az ingatlan kiilteriileti besoroldsanak belteriiletté torténd atvezetése.

c)  Kozmtellatottsdg: a vezetékes ivoviz-, villamos energia- és szennyvizelvezetés megléte
vagy biztosithatésdga.

d)  Belteriiletbe vonasi terv: Foldmérési vazrajzot és telekalakitasi helyszinrajzot tartalmazo, a
belteriiletbe vonand6 ingatlanok tulajdonosai 4ltal jovahagyott megdllapodds, amely
alapjan az dnkormdnyzat dontést hozhat a belteriiletbe vonasrol.

e)  Telektomb: a Méptv-ben részletezett fogalommeghatarozas szerint.

3.8

A belteriiletbe vonas altalanos feltételei
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(1) A belteriiletbe vondsra irdnyul6 eljards abban az esetben indithat6 meg, ha az albbi feltételek

egyiittesen teljesiilnek:

a) Az ingatlan a telepiilésszerkezeti terv és az djonnan elfogaddsra keriild HESZ szerint
beépitésre szant teriiletként szerepel, vagy az ehhez sziikséges mddositds megindult;

b) Az ingatlan kozmiivesitése Dbiztositott vagy biztosithatd, ideértve legaldbb a
villamosenergia-ellatast az ivovizellatast, és csatorna, illetve zart rendszeri kozmiip6tld
miitargy kiépitése;

c¢) Az ingatlan megkozelitése kozitrdl, vagy kozforgalom szdmdra megnyitott maganutrdl
biztositott;

d) A kérelmezd a belteriiletbe vondssal kapcsolatos valamennyi koltséget véllalja, ideértve a
foldhivatali atvezetés dijat, kozmili-hozzdjaruldsokat és onkormdanyzati dijakat.

(2) A kozmiifejlesztés koltségei és az érdekelt tulajdonosokat, illetve a jogszabdly, vagy egyedi
megallapodds alapjdn az ingatlannal rendelkezni jogosultakat terheli (ideérve a tervezés,
engedélyeztetés, kivitelezés koltségei).

(3) Nem vonhat? belteriiletbe olyan ingatlan:

a) amely orszdgos vagy helyi védelem alatt 4ll, és a vonatkozé jogszabalyok ezt kizarjak,

b) amely természetvédelmi vagy erddgazdilkoddsi céld teriiletként szerepel a hatdlyos
tervekben,

c)  amely vizgazdilkodasi vagy arvizvédelmi szempontbdl kockdzatot hordoz,

d)  amely nem felel meg a termdfold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény belteriiletbe
vondsra vonatkoz6 eldirdsainak.

S. §

Belteriiletbe vonas Kkiilonos feltételei

(4) A belteriiletbe vonds az érintett teriileten kizardlag a telektomb legaldbb Y4-re vonatkozdan
késziilt belteriiletbe vonasi terv alapjan lehet.

"oz

(5) A belteriiletbe vondsi tervet az onkormdnyzat féépitészének, valamint a belteriiletbe vondsi
tervvel érintett ingatlanok tulajdonosainak, illetve a jogszabdly, vagy egyedi megallapodas
alapjan az ingatlannal rendelkezni jogosultaknak jova kell hagynia.

(6) Abban az esetben, ha a tervezett belteriiletbe vonds eredményeként a telektomb Kkiilteriileti
része, vagy részei a telektomb méretének Y4-€t nem érik el, a belteriiletbe vondsi tervnek
tartalmaznia kell az egész tombre vonatkozéan a konkrét belteriiletbe vondssal nem érintett
tombon beliili ingatlanok késObbi, jogszabdly szerinti kialakithatésdganak, valamint
belteriiletbe vondsdnak tervezhetdségét.

z_o

(4) Tertiletet belteriiletbe vonni kizar6lag meglévd belteriilethez kapcsoléddan lehet.
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5.8
Az eljaras rendje

(1) A belteriiletbe vondst a tulajdonos(ok), a jogszabdly, vagy egyedi megéllapodas alapjan az
ingatlannal rendelkezni jogosultak irasbeli kérelme alapjan lehet kezdeményezni.

(2) A kérelemhez csatolni kell:

a)  azingatlan(ok) 30 napndl nem régebbi tulajdoni lap mésolatait;

b)  azingatlan(ok)ra vonatkoz6 helyszinrajzot és térképmasolatot;

c)  akozmielldtottsdgot igazold szolgdltatdi nyilatkozatokat;

d) indoklast a belteriiletbe vonas sziikségességérol és tervezett hasznositasi célrdl;
e) a belteriiletbe vonasi tervet;

f)  azigazgatasi szolgéltatdsi dij megfizetésének igazolasat.

(3) A kérelmet a foépitész birdlja el, sziikséges szerint hidnypdtlast rendel el és eldterjesztést
készit a képviselO-testiilet részére.

(4) A képviselo-testiilet dont a belteriiletbe vonds engedélyezésérdl vagy elutasitasarol.
5.8
Dijfizetési kotelezettség

(1) Az eljarasért igazgatasi szolgéltatdsi dijat kell fizetni, amelynek mértéke ingatlanonként
50.000 Ft.

(2) Az eljarasi dijat a képviseld-testiilet jovahagydsa utan kell megfizetni; az az dnkormanyzat
hozzajarul6 nyilatkozatanak feltétele.

(3) A dij az onkormdnyzat koltségvetésének altalanos bevétele.
6.§
Atmeneti és zar6 rendelkezések
(1) A rendelet alkalmazand6 a hatalybalépését kovetden indult eljardsokban.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatdlyat veszti minden kordbbi, e targyban ellentétes
szabdlyozas.

7.8

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatdlyba.
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Dr. Zlinszky Péter Dr. Beregszaszi Mark
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetve: 2025. szeptember 16.
Solymiar, 2025. szeptember 16.

Dr. Beregszaszi Mark
jegyz6

3. Napirendi pont: 98/2025. sz. eléterjesztés: A Matyas kiraly utca 63. szam (6 hrsz.) alatt 1évé
ingatlan értékesitése arverés utjan
Eléterjeszté: Dr. Zlinszky Péter polgarmester

b Dr. Zlinszky Péter [pm]

Az ingatlan arverésére azért van szlkség, mert egyrészt a koltségvetésben tervezett bevétel még nem
teljestilt, masrészt az épilet, f6ként a tetd olyan allapotban van, amire mar nem szeretne az
dnkormanyzat kélteni.

Gulyas Istvan képvisel6 16:50 orakor érkezett meg.

b Cser Angéla [képv]
Véleménye szerint a 3%-0s hitel miatt varhatnanak az értékesitéssel, mert biztosan feljebb fog menni az
ingatlan ara.

b Dr. Zlinszky Péter [pm]
Szilikség van a bevételre, mert a kamatbevételek nem Ugy teljestiltek, ahogy arra szamitottak, illetve egy
vis maior munkara sem kaptadk meg a palyazati ésszeget.

b Dr. Beregszaszi Mark [j]
Az eljarasban sajnos volt egy adminisztrativ hiba, ezért nem kaptak meg a vis maior tamogatast.

P Dr. Zlinszky Péter [pm] i

Szavazasra tette fel a hatarozati javaslat elfogadésat, miszerint Solyméar Nagykdzség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete agy dont, hogy a tulajdonaban all6, Solymar, Matyas kiraly utca 63. (6 hrsz.) szam
alatt 1évé, kivett lakbhaz, udvar megnevezési, 493 m2 térmértékl ingatlant a rajta 1évd lakdhazzal egyditt
palyazati aton, arverés lefolytatdsa mellett értékesitésre meghirdeti 66.900.000 Ft kikialtasi aron.

Az altalanos forgalmi adérol szo6l6 térvényben rdgzitettek szerint az ingatlan targyi adomentes, azaz a
nettd és bruttd érték megegyezik.

A képvisel6-testllet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az ingatlanok értékesitésére vonatkozé

palyazatot a vagyonrendeletben foglaltaknak megfeleléen irja ki, valamint az adasvételi szerzédést a
gy6ztes palyazéval irja ala.
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Az ingatlan értékesitésbdl szarmazo bevétel fedezetet nyUjt a 2025. évi koltségvetéshez.
Szavazas eredménye

#:697 Szama: 25.09.15/3/0/A/KT
Ideje: 2025 szeptember 15 16:53

Tipusa: Nyilt

Hatarozat; Elfogadva

Egyszeri

Eredménye Voks: Szav% Ossz% Képviseld

Igen 9 90.00 81.82 9

Nem 1 10.00 9.09 1
Tartézkodik 0 0.00 0.00 0

Szavazott 10 100.00 90.91 10

Nem szavazott 0 0.00 0

Tavol 1 9.09 1

Osszesen 11 100.00 11
Megjegyzés:

Név Voks Frakcio
Biener Hajnalka [képv] Igen -
Dibala-Matray Mariann [képv] Igen -
Dobrovkané Dér Borbala [képv] Igen -
Gasparik Balazs [képv] Igen -
Gulyas Istvan [képv] Igen -
Mihalyi Adrienn [képv] Igen -
Dr. Szente Kalman [képv] Igen -
Zakarné Varjas Kata [képv] Igen -
Dr. Zlinszky Péter [pm] Igen -
Cser Angéla [képv] Nem -
Ugrai Andras [képv] Tavol -
697 Szama: 1899.12.30/3/0/A/KT

b Dr. Zlinszky Péter (pm) Solymar Nagykdézség Onkormanyzati Képviselo-testiiletének 2025.
szeptember 15-én megtartott rendkiviili, nyilt (ilésén megallapitja, hogy az iilésen megjelent 10 f6 9
igen 1 nem és 0 f6 tartézkodo szavazattal a 105/2025. (IX.15.) szamu hatarozataval ugy dont, hogy
a tulajdonaban all6, Solymar, Matyas kiraly utca 63. (6 hrsz.) szam alatt 1évé, kivett lakdhaz, udvar
megnevezésii, 493 m2 térmértékii ingatlant a rajta Iévé lakéhazzal egyutt palyazati uton, arverés
lefolytatasa mellett értékesitésre meghirdeti 66.900.000 Ft kikialtasi aron.

Az altalanos forgalmi adoérol szolo térvényben rogzitettek szerint az ingatlan targyi adémentes,
azaz a netto és brutto érték megegyezik.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az ingatlanok értékesitésére vonatkozé

palyazatot a vagyonrendeletben foglaltaknak megfeleléen irja ki, valamint az adasvételi szerz6dést
a gyo6ztes palyazoval irja ala.
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Az ingatlan értékesitésbol szarmazé bevétel fedezetet nyuijt a 2025. évi kéltségvetéshez.

Felel6s: Polgarmester
Hataridé: rendeletben foglaltak szerint

4. Napirendi pont: 99/2025. sz. eléterjesztés: TOP PLUSZ-1.2.3- palyazaton valo részvétel — Budai

Nagy Antal utca rekonstrukcié
El6terjeszté: Dr. Zlinszky Péter polgarmester

b Dr. Zlinszky Péter [pm]

Ez a Top-os palyazat olyan, mint a Koppany Marton utca kapcsan elnyert palyazat. Viszonylag révid
hataridé all rendelkezésre a palyazat benyujtasara, de a tervek és az engedélyek rendelkezésre alltak.
Kiegészitésként jardat is épitenek és zdldités is lesz mert az plusz pontot jelent. 175 milli6 forintra lehet
palyazni, melyet a Budai Nagy Antal utca Utépitésére forditananak.

bk Gasparik Balazs [képv]
Kérdése, hogy nincs masik olyan utca, amire be lehetne nyujtani palyazatot? Tekintettel arra, hogy a
Budai Nagy Antal utca forgalma szabalyozva van, igy nem mindenki tudja hasznalni az utcat.

b Dr. Zlinszky Péter [pm]

Lehet, hogy gy tlnik, hogy a Kerekhegyen él6knek kedveznek az Utépitéssel, de azt gondolja, hogy még
mindig ez az egyik legforgalmasabb és legrosszabb allapotban 1évé utca Solymaron. A Hutweide kijard
jéhetne még szbba, de annak a jogi feltétele egyelére nem tisztazott.

b Gulyas Istvan [képv]

Jelenleg a Hutweide-ben talalhat6 a legtébb féldut. Szikséges lenne megteremteni azokat a feltételeket,
melyekkel nem csak a Kerekhegyen éléknek kedveznek, hiszen nekik van kivezetd Utjuk. A palyazatirok
csak abban az esetben kapnak juttatédst, ha nem vétenek formai hibat? Az uniés kévetelményeknek valé
megfelelést végzik?

P Dr. Zlinszky Péter [pm]
Nem a miszaki tgyvitelt vallaljak, hanem az elszamolast.

b Dr. Beregszaszi Mark [j]

Az erdei Ut a Magyar Allam tulajdonaban van, Natura 2000 besorolasu terilet, melynek 6nallé hrsz-a
nincs és erdészeti Gzemi Utként szolgdal. Sokaig pereskedtek, hogy egyaltalan meg tudjon nyilni az ut.
Jelenleg kézforgalom szamara megnyitott maganuit, de a meglévé forgalomnal nagyobb forgalmat nem
zudithatnak az Gtra. Nyilvan a forgalom a Kerekhegy beépiilésével sokkal nagyobb, de Ugy tudtdk az
engedélyt megtartani, ha a Koppany Marton utca szabalyozasat betartjak.

Ugrai Andras 17:04 6rakor érkezett meg.

P Dr. Zlinszky Péter [pm]
A Koppany Marton utca megépitése nagyon j6 6tlet volt, de nyilvan szélesiteni nem tudtak rajta és igy
helyenként nem fér el egymas mellett két aut6.
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k Cser Angéla [képv]

Igazsagtalannak tartja azt, hogy egy Ujabb Ut épil a Kerekhegyen Ugy, hogy a korabbi tamogatasokat
Solymar mas részérdl vontak el azért, hogy a Kerekhegyen éléket tdAmogassak a fejlesztésekkel. Az ut
lezarasat, a szabad kbzlekedés tiltasat felhaboriténak tartja.

P Dr. Zlinszky Péter [pm]

A palyazatot jelenleg a Budai Nagy Antal utca Utépitésére tudjak felhasznalni, mert a feltételek itt allnak
rendelkezésre. A Koppany Marton utca Utlezarasa sziikséges, mivel helyenként nem fér el két autd
egymas mellett.

b Dr. Szente Kalman [képv]
Kiegészitette a jegyz6 hozzaszolasat az erdei Gttal kapcsolatban.

b Ugrai Andras [képv]

Az utak lezarasat nem tudja tdmogatni, féleg agy, hogy a teleplilés pénze van benne. Lakcimkartyaval
rendelkez8k jogosultak az utak hasznalatara. Ebben a formaban tudja csak tamogatni a palyazat
benyujtasat.

P Dr. Zlinszky Péter [pm]
Arrél nincs sz6, hogy a Budai Nagy Antal utcan tovabb korlatozzak a forgalmat.

b Dr. Beregszaszi Mark [j]
A képvisel6k elvi allaspontja elfogadhatd, de a kialakuld balesetveszély miatt nem tudjék feloldani a
korlatozast.

b Cser Angéla [képv]
A Kerekhegynek két atvonalrél térténd megkozelitése lehetne. Kordbban volt sz6 arrél, hogy a Panorama
utca feldl kellene kiépiteni egy utat.

b Dr. Zlinszky Péter [pm] i

Szavazasra tette fel a hatarozati javaslat elfogadésat, miszerint Solyméar Nagykdzség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testilete ugy dont, hogy palyazni kivan a ,Pest Megyei Terllet- és Telepilésfejlesztési Operativ
Program Plusz” programban a ,TOP_Plusz-1.2.3-21 Belterlleti utak fejlesztése” cimi felhivasra a
»lelepllésrészek dsszekodtése: a solymari Budai Nagy Antal utca Ujjaépitése” cimmel.

Szavazas eredménye

#:698 Szama: 25.09.15/4/0/A/KT
Ideje: 2025 szeptember 15 17:17

Tipusa: Nyilt

Hatarozat; Elfogadva

Egyszer

Eredménye Voks: Szav% Ossz% Képvisel6
Igen 10 90.91 90.91 10
Nem 1 9.09 9.09 1
Tart6zkodik 0 0.00 0.00 0
Szavazott 11 100.00 100.00 11
Nem szavazott 0 0.00 0
Tavol 0 0.00 0
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Osszesen 11 100.00 11

Megjegyzés:

Név Voks Frakcio
Biener Hajnalka [képv] Igen -
Dibala-Matray Mariann [képv] Igen -
Dobrovkané Dér Borbala [képv] Igen -
Gasparik Balazs [képv] Igen -
Gulyas Istvan [képv] Igen -
Mihalyi Adrienn [képv] Igen -
Dr. Szente Kalman [képv] Igen -
Ugrai Andras [képv] Igen -
Zakarné Varjas Kata [képv] Igen -
Dr. Zlinszky Péter [pm] Igen -
Cser Angéla [képv] Nem -
698 Szama: 1899.12.30/4/0/A/KT

b Dr. Zlinszky Péter (pm) Solymar Nagykozség Onkormanyzati Képviselo-testiiletének 2025.
szeptember 15-én megtartott rendkiviili, nyilt (ilésén megallapitja, hogy az lilésen megjelent 11 {6
10 igen 1 nem és 0 f6 tartozkodo szavazattal a 106/2025. (1X.15.) szamu hatarozataval ugy dont,
hogy palyazni kivan a ,,Pest Megyei Teriilet- és Teleplilésfejlesztési Operativ Program Plusz”
programban a ,,TOP_Plusz-1.2.3-21 Belteriileti utak fejlesztése” cimii felhivasra a ,, Teleplilésrészek
Osszekotése: a solymari Budai Nagy Antal utca ujjaépitése” cimmel.

Felel6s: Polgarmester
Hatarid6: Azonnal

P Ugrai Andras [képv]
Kérdése, hogy a péalyazatird a sikeres pdalyazat Gtjan kapja csak meg a megbizasi dijat?

P Dr. Zlinszky Péter [pm]
Csak érvényes beadas esetén kaphat dijat, és egyéb feltételeket is elirtak a palyazatironak.

Szavazésra tette fel a hatarozati javaslatot, miszerint Solymar Nagykézség Onkormanyzatanak Képvisels-
testllete ugy dont, hogy a ,TOP_Plusz-1.2.3-21 Belterileti utak fejlesztése” cimi programra beadandd
palyazati dokumentacié elkészitésével megbizza a Projekt Doktor Iroda Kft-t, 400 000 forint + AFA
megbizasi dij ellenében, a projektmenedzsment dija 5 800 000 forint + AFA és felhataimazza a
polgarmestert a szerzédés alairasara.

Szavazas eredménye

#:699 Szama: 25.09.15/4/0/A/KT
Ideje: 2025 szeptember 15 17:19
Tipusa: Nyilt

Hatarozat; Elfogadva
Egyszeri
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Eredménye Voks: Szav% Ossz% Képvisel6

Igen 10 90.91 90.91 10

Nem 1 9.09 9.09 1
Tart6zkodik 0 0.00 0.00 0

Szavazott 11 100.00 100.00 11

Nem szavazott 0 0.00 0

Tavol 0 0.00 0

Osszesen 11 100.00 11
Megjegyzés:

Név Voks Frakcio
Biener Hajnalka [képv] Igen -
Dibala-Matray Mariann [képv] Igen -
Dobrovkané Dér Borbala [képv] Igen -
Gasparik Balazs [képv] Igen -
Gulyas Istvan [képv] Igen -
Mihalyi Adrienn [képv] Igen -
Dr. Szente Kalman [képv] Igen -
Ugrai Andras [képv] Igen -
Zakarné Varjas Kata [képv] Igen -
Dr. Zlinszky Péter [pm] Igen -
Cser Angéla [képv] Nem -
699 Szama: 1899.12.30/4/0/A/KT

b Dr. Zlinszky Péter (pm) Solymar Nagykozség Onkormanyzati Képviselo-testiiletének 2025.
szeptember 15-én megtartott rendkiviili, nyilt (ilésén megallapitja, hogy az lilésen megjelent 11 16
10 igen 1 nem és 0 6 tartozkodé szavazattal a 107/2025. (IX.15.) szamu hatarozataval ugy doént,
hogy a ,,TOP_Plusz-1.2.3-21 Belteriileti utak fejlesztése” cimii programra beadandd palyazati
dokumentacio elkészitésével megbizza a Projekt Doktor Iroda Kft-t, 400 000 forint + AFA megbizasi
dij ellenében, a projektmenedzsment dija 5 800 000 forint + AFA és felhatalmazza a polgarmestert a
szerzédés alairasara.

Felel6s: Polgarmester
Hatarid6:. Ertelemszeriien

5. Napirendi pont: 100/2025. sz. eléterjesztés: A 2. fogorvosi korzet ellatasara vonatkozé feladat-

ellatasi szerz6dés felmondas tudomasul vétele és a sziikséges tovabbi intézkedések megtétele
Eléterjeszt6: Dr. Zlinszky Péter polgarmester

P Dr. Zlinszky Péter [pm] i

Szavazasra tette fel a hatarozati javaslat elfogadasat, miszerint Solymar Nagykozség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testilete ugy dont, hogy tudomasul veszi Dr. Bajzi Irma (Gyogy-Asz Egészségligyi Szolgaltatd
Bt.) 2. szamu fogorvosi kdrzetében fogorvosi alapellatast biztositdé szolgaltatd felmondasat. Felek a
felmondasi id6t k6zdés megegyezéssel legkésdébb 2025. december 31. napjaig meghosszabbithatjak,
folyamatos feladatellatassal.
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Solymar Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 58/2025. (1V.30.) szamu &nkorméanyzati
hatérozatot jelen hatérozattal hatalyon kivil helyezi.

Szavazas eredménye

#:700 Szama: 25.09.15/5/0/A/KT
Ideje: 2025 szeptember 15 17:20

Tipusa: Nyilt

Hatarozat; Elfogadva

Egyszer(

Eredménye Voks: Szav% Ossz% Képviseld

Igen 11 100.00 100.00 11

Nem 0 0.00 0.00 0
Tartézkodik 0 0.00 0.00 0

Szavazott 11 100.00 100.00 11

Nem szavazott 0 0.00 0

Tavol 0 0.00 0

Osszesen 11 100.00 11
Megjegyzés:

Név Voks Frakcio
Biener Hajnalka [képv] Igen -
Cser Angéla [képv] Igen -
Dibala-Matray Mariann [képv] Igen -
Dobrovkané Dér Borbala [képv] Igen -
Gasparik Balazs [képv] Igen -
Gulyas Istvan [képv] Igen -
Mihalyi Adrienn [képv] Igen -
Dr. Szente Kalman [képv] Igen -
Ugrai Andras [képv] Igen -
Zakarné Varjas Kata [képv] Igen -
Dr. Zlinszky Péter [pm] Igen -
700 Szama: 1899.12.30/5/0/A/KT

b Dr. Zlinszky Péter (pm) Solymar Nagykdzség Onkormanyzati Képviselo-testiiletének 2025.
szeptember 15-én megtartott rendkiviili, nyilt iilésén megallapitja, hogy az lilésen megjelent 11 f6
11 igen 0 nem és 0 f6 tartozkodo szavazattal a 108/2025. (IX.15.) szamu hatarozataval ugy dont,
hogy tudomasul veszi Dr. Bajzi Irma (Gy6gy-Asz Egészségiigyi Szolgaltaté Bt.) 2. szamu fogorvosi
korzetében fogorvosi alapellatast biztosito szolgaltaté felmondasat. Felek a felmondasi id6t kozés
megegyezéssel legkésébb 2025. december 31. napjaig meghosszabbithatjak, folyamatos
feladatellatassal.

Solymar Nagykoézség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az 58/2025. (IV.30.) szamu
onkormanyzati hatarozatot jelen hatarozattal hatalyon kiviil helyezi.

Felelés: Polgarmester
Hatarid6: Azonnal
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P Dr. Zlinszky Péter [pm]
Megkdszdnte a képviselbk munkajat, majd 17:20 6rakor bezarta az tlést.

Solymar, 2025. szeptember 22.
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