
ÖNKORMÁNYZATI TULAJDONÚ INGATLAN ÉRTÉKESÍTÉSÉRE VONATKOZÓ  

  PÁLYÁZATI HIRDETMÉNY 

Solymár Nagyközség Önkormányzata tulajdonát képező ingatlan értékesítésére. 
 

Solymár Nagyközség Önkormányzatának a 8/2017. (IV.27.) önkormányzati rendelettel módosított az 
önkormányzati tulajdonról, az önkormányzat vagyonáról és az önkormányzati vagyon feletti tulajdonosi 
jogok gyakorlásáról szóló 22/2011. (VII.20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban „Rendelet”) és az 
annak 1. számmal jelölt mellékletét képező Solymár Nagyközségi Önkormányzat árveréses ingatlan 
értékesítési Szabályzata, valamint Solymár Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének 148/2025. 
(XII.3.) sz. határozata értelmében nyilvános pályázati eljárást hirdet az önkormányzat tulajdonát képező 
alábbi ingatlan értékesítésére. 

 
1.)  Kiíró megnevezése: Solymár Nagyközség Önkormányzata 

Kiíró címe: 2083 Solymár, József Attila utca 1. szám. 
Kiíró telefonszáma: +36 26 560 606 
 

2.)  Az eljárás célja és fajtája: 
2.1. Versenyeztetés fajtája: pályázati hirdetményes eljárás 
2.2. A pályázat célja: 
A Solymár, belterület, 4073 helyrajzi számú kivett beépítetlen terület megnevezésű, Solymár 
Nagyközség Önkormányzatának kizárólagos (1/1) arányú tulajdonát képező ingatlan legmagasabb 
áron történő értékesítése. 

 
3.)  Pályázat tárgya és ennek műszaki, jogi feltételei: 

3.1. Tárgy: Solymár, belterület  
(i) 4073 helyrajzi szám alatti, 9459 m2 térmértékű, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan, 
melynek térmértéke a szabályozási vonal mentén végrehajtott kivett, helyi közút részére leválasztott 
terület mértékével csökken (1574 m2), azaz 7885 m2 térmértékű lesz.  
(ii) Solymár Nagyközség Önkormányzata a 4073 hrsz. alatt lévő, szabályozást követően kialakuló 
7885 m2 térmértékű ingatlanból telekalakítási eljárás lefolytatása során leválaszt a pályázati 
hirdetmény részét képező változási vázrajz tervezet szerint egy 2000 m2 térmértékű kivett, 
beépítetlen terület megnevezésű ingatlant.  
(iii) A fentiek alapján a pályázati kiírás szerint meghirdetett ingatlan térmértéke 5885 + 2000 m2. 
 

3.2. Műszaki feltétel: 

Az ingatlan beépítési feltételeinek legjellemzőbb előírásai, övezeti besorolás:  

GKSZ 1 övezet: a környezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági tevékenységi célú épület 
elhelyezésére szolgál. 

beépítés módja: szabadon álló, 

beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %, 

terepszint alatti beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %, 

épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 8,0 m, 

zöldfelület legkisebb mértéke: 25 % 

3.3. Jogi feltétel: 

Az eljárás nyertese az az ajánlattevő lesz, aki a pályázati feltételeknek megfelel és a pályázati árat 
megajánlja. Amennyiben több pályázó is érvényes pályázatot nyújt be, a kiíró az eljárást árverési 
eljárásként árverési időpont kitűzésével folytatja. 



A pályázat nyertesével (továbbiakban: Pályázati vevő) az adásvételi előszerződést a versenyeztetést 
követően haladéktalanul meg kell kötni. A telekalakítási eljárás lefolytatását követően meg kell kötni 
a végleges adásvételi szerződést.  

Ajánlati kötöttség: A pályázat benyújtásával a pályázati vevőnek vételi kötelezettsége, míg az eladó 
Önkormányzatnak eladási kötelezettsége keletkezik.  

Az ingatlan vonatkozásában élő bérleti szerződés van, annak megszűntetése a bérleti 
szerződés szerint a vevővel egyeztetett formában történik. Továbbá a Magyar Állam és a 
bérlő elővásárlási joggal rendelkezik az ingatlan tekintetében.  

Az ingatlan jelenleg per-, teher és igénymentes, de a telekalakítási eljárást követően a 4072/2 hrsz. 
alatt lévő ingatlan javára átjárást biztosító szolgalmi jog kerül bejegyzésre, mintegy 240 m2 

alapterülettel, építési helyen kívül. Továbbá a 4073 hrsz. alatt lévő ingatlant terheli egy csapadékvíz 
elvezető közműsáv, mely a szabályozási terv szerint 8 méter szélességben húzódik, de a szolgalom 
3 méter szélességben (tengelytől számított 1,5-1,5 méter) kerül feltüntetésre.  

3.4. Pályázat további feltételei 

A pályázónak igazolnia kell (banki igazolás / nyilatkozat) azt, hogy a bankszámláján a fizetési 
ütemezés szerint rendelkezésre áll a vételár összege.  

További feltétel: 

Solymár Nagyközség Önkormányzata 8/2017. (IV.27.) önkormányzati rendelettel módosított az 
önkormányzati tulajdonról, az önkormányzat vagyonáról és az önkormányzati vagyon feletti 
tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 22/2011. (VII.20.) önkormányzati rendelet ingatlan 
értékesítési szabályzatának a.) jelű mellékletét képező pályázati adatlap és mellékleteinek benyújtása 
az alábbiak szerint.  

A pályázat nyilvános, azon részt vehet bármilyen természetes és jogi személy, akinek tevékenységi 
kör gyakorlására törvényes módja van és a pályázati ajánlat feltételeinek elfogadását 2025. 
december 18. 12 óráig írásban benyújtotta a Solymári Polgármesteri Hivatal Műszaki 
Irodája részére. A pályázat bontására 2025. december 19-én 10 órakor kerül sor.  

A pályázatot kiíró jogosult indokolás nélkül bármikor a pályázatot eredménytelennek nyilvánítani, 
és új pályázatot kiírni.  

 

4.)  Az ingatlan vételára: 

4.1. A pályázati eljárás tárgyát képező ingatlan – a képviselő-testület 148/2025. (XII.3.) sz. 
önkormányzati határozatában – megállapított vételára mindösszesen bruttó 330 915 484,-Ft 
(háromszázharmincmillió-kilencszáztizenötezer-négyszáznyolcvannégy forint), amely az alábbi 
részösszegekből tevődik össze. 

5885 m2 térmérték nettó 194 472 473 Ft  ÁFA 52 507 568 Ft  bruttó 246 980 041 Ft 

2000 m2 térmérték nettó 66 090 900 Ft  ÁFA 17 844 543 Ft  bruttó   83 935 443 Ft 

 

Fizetési ütemezés az 5885 m2 térmértékre:  

Az adásvételi előszerződés napján bruttó 61 745 010 Ft, a fennmaradó vételár kifizetése 
telekalakítás után (legkésőbb 2026.04.15. napjáig) 185 235 031,- Ft.  

Fizetési ütemezés a 2000 m2 térmértékre: 

Bruttó 83 935 443,- Ft, 2026. december 20. napjáig fizetendő. 



Az ingatlan közműveinek kiépítése (víz, villany, csatorna) a pályázati vevővel történő külön 
megállapodás alapján történik.  

4.2. Az ingatlan szerzéssel kapcsolatos vagyonszerzési illeték a vevőt terheli. 

4.3. A kötendő szerződés kötelező tartalmi elemei a pályázati hirdetmény mellékletét képezi. 

4.4. A pályázónak nyilatkoznia kell arról, hogy Solymár Nagyközség Önkormányzata felé semmilyen 
köztartozása nincsen, a nyilatkozat elmaradása vagy a nyilatkozattal ellentétesen köztartozás 
megállapítása esetén a pályázó az eljárásból kizárható. 

5.) A pályázat kihirdetésének helye és időpontja:  

5.1. A pályázat kihirdetésének helye: www.solymar.hu, www.ingatlan.com 

5.2. A pályázat kihirdetésének időpontja: 2025. december 3. napja  

6.) További információ az alábbi címen és időben kérhető: 

Solymári Polgármesteri Hivatal  

Toldi Tímea 

Telefon: +36 26/560-600/223 mellék,  

email: vagyon@solymar.hu 

Ügyfélfogadás: hétfő: 13-18; szerda: 10-12 és 13-16 óráig. 

 


