
HELYI IPARŰZÉSI ADÓ 

Változások: Az adónemen két változás történt: egyrészt az adó mértékét 2%-ról 1,9%-ra 
csökkentette a testület. Másrészt az adó belépési küszöbét 2 millió forintos adóalapig emelték. 

(A helyi iparűzési adó növekményt az állam 70%-ban elvonja.) 

Az adó mértéke 2026-tól: 1,9% 

Mentesség: Mentes a helyi iparűzési adó megfizetése alól az a vállalkozó, akinek (vagy 
amelynek) iparűzési adóalapja az adóévben a 2 000 000 forintot nem haladja meg. 

 

TELEKADÓ (MAGÁNSZEMÉLYEKRE VONATKOZÓ SZABÁLYOK) 

Változások: az adó mértéke emelkedik, a mentesség határa harmadára csökken. 

Az adó mértéke 2026-tól: 300 Ft/ m2/év.  

Mentesség: telkenként és tulajdoni hányadonként 500 m2-ig mentességet élveznek a 
solymári lakosok. 

Az adó kivetésekor, kiszámolásakor a 2026. január 1-jei állapotot kell figyelembe venni. 

Példa: egy 800 m²-es építési telek esetében 500 m² adómentes, az afeletti 300 m2 adóköteles, 
erre 300 m2 x 300 Ft = 90.000 Ft/év fizetendő. Ha pedig a 800 m2-es ingatlannak két tulajdonosa 
van, akik fele-fele arányban tulajdonosok, akkor mindkét tulajdonos számára adómentes a telek. 

A mentesség építési telkenként vehető igénybe. 

építési telek: az a telek amely, 
a) beépítésre szánt területen, építési övezetben fekszik, 
b) az építési szabályoknak megfelelően kialakított, 
c) a közterületnek gépjármű-közlekedésre alkalmas részéről az adott közterületre vonatkozó jogszabályi 
előírások szerint, vagy önálló helyrajzi számon útként nyilvántartott magánútról gépjárművel 
megközelíthető, zöldfelület és termőföld sérelme nélkül, és 
d) a közterülettel vagy magánúttal közös, legalább 3,00 méter hosszú határvonallal rendelkezik. 

A külterületi, vagy zártkerti telkek tehát semmilyen esetben sem tartoznak a magánszemélyek telekadója 
alá,  
 

A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvényben (Htv.) biztosított adómentesség: 
A mezőgazdasági művelés alatt álló belterületi telek (Htv. 19. § b) pont). 
Mezőgazdasági művelés alatt álló belterületi telek (Htv. 52. § 15. pont): az az ingatlan, 

a) amely az ingatlan-nyilvántartásban, 1 hektárt meg nem haladó nagyságú, művelés alól kivett 
területként szerepel, és 

b) amelynek a teljes területét - a közüzemi szolgáltató által létesített, nem kizárólag a földterület 
közüzemi ellátását szolgáló vagy a növénytermesztést szolgáló műtárgy (pl. fúrt/ásott kút, 
üvegház, fóliasátor, szőlőkordon) által lefedett terület kivételével - az adóalany a naptári év 
egészében szántó, szőlő, kert vagy gyümölcsös művelési ágnak megfelelően műveli, és 

c) amelyre nézve a b) pont szerinti feltétel teljesülését a telek fekvése szerint illetékes 
mezőgazdasági igazgatási szerv – Nemzeti Agrárgazdasági Kamara Pest Vármegye és Főváros 



Igazgatósága 2700 Cegléd, Pesti út 65. Telefonszám: 36-1-210-34-26, e-mail: pest@nak.hu - 
az adóalany naptári év június 9. és szeptember 30. között benyújtott kérelmére indult eljárás 
keretében megtartott helyszíni szemle alapján kiadott okirattal igazolja, és 

d) amellyel határos területen létesített ivóvízvezetékre, szennyvízcsatorna-vezetékre és 
villamosenergia-vezetékre való csatlakozásra nincs lehetőség, vagy amelynek az adóalany - a 
mezőgazdasági, agrár-vidékfejlesztési, valamint halászati támogatásokhoz és egyéb 
intézkedésekhez kapcsolódó eljárás egyes kérdéseiről szóló törvény szerinti - jogszerű 
földhasználója és azt a tárgyévben az 1306/2013/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet 72. 
cikk (1) bekezdése alapján, a 640/2014/EU felhatalmazáson alapuló bizottsági rendelet 11. cikke 
szerint benyújtott támogatási kérelmében kérelmezett, vagy nem kérelmezett mezőgazdasági 
területként jelöli meg.  

ÉPÍTMÉNYADÓ 

Változások: Az építményadó mértéke 2026-ra 10%-kal (2.000 Ft-ról 2.200 Ft-ra) emelkedik. A 
kedvezményeket csak az az építményt életvitelszerűen használó veheti igénybe, aki az ingatlan 
tulajdonosa vagy haszonélvezője.  

Építményben életvitelszerűen tartózkodó személyek után személyenként 15 m2 adómentes. 

Ha a gyermekét vagy gyermekeit nevelő szülő özvegy és egyedül él vagy elvált és egyedül él, akkor 
gyermekenként 30 m2 vonható le. Egy gyermek egy háztartásban vehető figyelembe. 

Az idősekre vonatkozó adómentesség életkori határa 75 évről 70 évre csökkent. 

Amennyiben az adó alanya az adóév első napján a 70. életévét betöltötte és egyedül él, bel- és külterületen lévő – nem üzleti célt 
szolgáló – lakás, garázs, gazdasági épület, és üdülés céljára szolgáló építmény után, ha azt ténylegesen (életvitelszerűen) 
lakóhelyeként használja - figyelemmel a lakcímet igazoló hatósági igazolvány adataira is – 100 %-os mértékű adókedvezményre 
jogosult. 

Ha az ingatlant az adóalany közeli hozzátartozója használja már nem jogosult a kedvezményre, 
csak abban az esetben, ha haszonélvezeti joga bejegyzésre kerül. 

A lakossági kedvezmények rendszere sávosan progresszívre lett átalakítva. 

100 m2-ig - 85%-os mértékű (330 Ft/m2/év); 
100 m2 feletti de 200 m2-t nem meghaladó építményrész után 80 %-os mértékű (440 Ft/m2/év); 
200 m2 feletti részre 75 %-os mértékű adókedvezmény (550 Ft/m2/év) az irányadó.  
 
Példa: 
Családi ház hasznos alapterülete: 150 m2, 3 laknak benne. 150 m2 – (3 fő *15 m2) = 105 m2 
Fizetendő adó: (100 m2 * 330 m2) + (5 m2 * 440 Ft) = 35.200 Ft 
 

Az adó hatálya: Az adó a Solymár közigazgatási határán belül, bel- vagy külterületen álló 
építmények után fizetendő. Az építményadó alapja az építmény négyzetméterben számított 
hasznos alapterülete.  

Az adó mértéke 2026-tól: üzleti célú hasznosítás, illetve nem solymári tulajdonos (vagy 
haszonélvező) esetén 2.200 Ft/m2.  

Amennyiben az építményben a nonprofit gazdasági tarsaság kivételével egy vagy több társas 
vállalkozás van bejegyezve (székhely, telephely, fióktelep), az adó mértéke 5 m2 tekintetében 



2.200 forint. Ez abban az esetben releváns, ha egyébként üzleti célú használat nem volt 
bejelentve. 

Ilyen esetben az 5 m2 a lakossági kedvezmény szerint adózó területből levonható. 

  



BEVALLÁSSAL KAPCSOLATOS TUDNIVALÓK 

2026. január 1-jei állapotnak megfelelően azon adóalanyok/tulajdonosok/haszonélvezők 
számára, akiknél a már bevallott építményeknél bármilyen helyi adóztatást érintő változás történt 
a 2025. évben (pl.: tulajdon változás, kedvezmény igénybevétele, megszűnése) vagy 2025. évben 
új építmény került a tulajdonukba/használatukba, úgy arról 2026. január 15-ig adatbejelentést kell 
teljesíteniük az Önkormányzati adóhatóság felé. Az adatbejelentési nyomtatvány benyújtásának 
kötelezettsége az adó alanyát terheli.  

Felhívjuk a figyelmet arra, hogy önmagában az ingatlan nyilvántartásban történő változás 
átvezetése nem elegendő és nem helyettesíti magát az adatbejelentés tényét! 

Az építmény alapterületének, az ott lakó személyeknek változásról 2026.01.15.-ig bevallást kell 
benyújtani. A társas vállalkozásokra vonatkozó 5 m2-t a „B” jelű betétlapon kell bejelenteni. 
(kereskedelmi egység, iroda, műterem).  

II. Adókötelezettség változására okot adó körülmény és időpontja, 2. Egyéb, Önkormányzati 
kedvezmény változása, Időpontja: 2026.01.01. 

Példa: 
Családi házban egy Kft. székhelye van bejelentve.  
Családi ház hasznos alapterülete: 170 m2, 4 laknak benne. 
 
2025-ben: 
170 m2 – (4 fő * 15 m2) = 110 m2 
Fizetendő adó 2025 évben: 110 m2 * 300 Ft = 33.000 Ft 
 
2026. évtől: 
170 m2 - (4 fő * 15 m2 + 5 m2) = 105 m2.  
Fizetendő adó 2026-ban: (100 m2 * 330 Ft) + (5 m2 * 440 Ft) = 35.200 Ft + (5 m2 * 2.200 Ft) = 46.200 
Ft  
  
Kedvezmények: 

Személyi kedvezmények:  

 Lakóingatlanok esetében, ha az adó alanya életvitelszerűen él az ingatlanban, a hasznos 
alapterületből az életvitelszerűen ott tartózkodó személyek után személyenként 15 m2 
levonható, az adó (és az adózási sáv) alapjául szolgáló négyzetméterszámot így kell 
megállapítani. 

 Ha a gyermekét vagy gyermekeit nevelő szülő özvegy és egyedül él vagy elvált és egyedül él, 
akkor gyermekenként 30 m2 vonható le. Egy gyermek egy háztartásban vehető figyelembe. 

A jogosultságot lakcímkártyával igazolni kell tudni. 

Négyzetméter alapú kedvezmények:  

 100 m2-nél kisebb alapterület esetén 85% a kedvezmény, 330 Ft/ m2 fizetendő adó 
 100 m2 feletti de 200 m2-t nem meghaladó építményrész után 80 %-os mértékű; 440 Ft/ m2 

fizetendő adó 
 200 m2 feletti részre 75 %-os kedvezmény, 550 Ft/ m2 fizetendő adó 
 
A négyzetméterek a személyi kedvezmények levonása után számolandók. 



Mentesség: minden 70. életévét betöltött, egyedül élő solymári lakos teljes mentességet élvez, ha 
Solymáron más belterületi ingatlanban nincsen tulajdoni hányada, és más építmény nincs a 
tulajdonában (vagy nem haszonélvező), és jövedelme nem éri el a mindenkori legkisebb öregségi 
nyugdíj tizenkétszeresét (342.000 Ft). 

A mentességek és kedvezmények akkor vehetőek figyelembe, ha az adóalany hitelt érdemlően 
igazolja, hogy érvényes szennyvízcsatorna rákötéssel rendelkezik, és a csatorna használatát 
szolgáltatói számlával igazolja, feltéve, hogy az ingatlan fekvése szerint van kiépített 
csatornahálózat. Ha az ingatlan fekvése szerint nincs kiépített csatornahálózat, az ingatlan 
címére kiállított számlával (vagy annak másolatával) kell igazolni a szennyvíz elszállítását. 

 


